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INTERVIEW

“2017, un grand cru de Uimmobilier”

Président de la Chambre des notaires de la Somme, Amaury Delannoy
qualifie I'année 2017 d'« exceptionnelle » en termes de volumes de ventes.

Amaury Delannay, quel bilan faites-vous de lan-
née 207 ?

Elle a été exceptionnelle, ce fut un
grand cru, un grand millésime im-
mobilier. En termes de volumes de
ventes (tous types de biens confon-
dus : appartements, maisons et ter-
rains a batir), on a atteint le chiffre
de 10000, c’est le record absolu de-
puis que I'on mesure ces valeurs. A
titre de comparaison, nous étions a
8000 en 2016, 7500 en 2015 et
6000en 2014,

En un an, cela représente une hausse de 33 %
pour les appartements anciens et de 22 % pour
les maisons anciennes. Comment expliquez-vous
ce rebond ?

Clest lié a deux choses. En premier
liey, le tassement des prix. Les ven-
deurs ont vendu i des prix abor-
dables, raisonnables. Ils se sont
rendu compte qu'ils auraient du
mal a vendre leur bien au-dessus
du prix du marché. C'est ce qui s'est
passé, notamment a Amiens. Le
prix de vente des maisons an-
ciennes n'a augmenté quede 5 % en
un an (126 000 euros en moyenne
dans la Somme). Les taux d’intéréts
sont également restés assez bas,
aujourd’hui, on continue d’ailleurs
d'emprunter & moins de 2%.
Concrétement, il y a eu une ren-
contre forte entre |'offre et la de-
mande.

La tendance se poursuivra-t-elle en 2018 ?

Clest difficile a dire, on fera sans
doute un peu moins qu'en 2017.
C'est ce que I'on observe a la fin de
ce premier semestre méme si les
indicateurs sont au vert. De plus,
dans certains endroits, on voit ap-
paraitre une pénurie de biens. C'est
différent 3 Amiens ot I'on construit
beaucoup. Sera-t-on en état d'ab-
sorber ce phénomeéne? Clest la
question que ['on se pose. On
construit un peu plus en campagne
ce qui a amené pas mal de pro-

grammes mixtes avec des loge-
ments sociaux et des logements
libres. Parexemple, Albert, Montdi-
dier sont en augmentation au ni-
veau des terrains a batir.

« En termes de volumes
de ventes, on a atteint le
chiffre de 10 000, c'est le
record absolu depuis que
I'on mesure ces valeurs »
Amaury Delannoy

Vous restez optimistes ?
Oui mais le marché de la construc-

1Z VOTRE MARCHAND DE JOURNAUX

tion commence a se tendre. Cest
di notamment a la suppression a
venir des PTZ (prét a taux zéro) re-
centrés. Aujourd’hui, le marché im-
mobilier est plus proche de la réali-
té économique. On a aussi entendu
parler d'une augmentation des
droits d’enregistrement (frais d’ac-
quisition) qui viendrait compenser
la diminution des dotations de
I'Etat. Les Départements y sont fa-
vorables. Du coup, cela va étre diffi-
cile de maintenir en 2018 ce qui a
été fait en 2017 et 'on pourrait voir
une répercussion sur les frais de
notaire. On sait tous que trop d'im-
pot tue I'imp0dt, encore plus en ma-
tiére immobiliére. Cela renchérit le

cotit d'acquisition, freine les primo
accédants, complique les préts. On
sait que 30 % de nos acheteurs ont
moins de 40 ans et que 77 % des
acheteurs sont des locaux.

Les prix des maisons anciennes dans la Somme
restent abordables selon vous ?

Il faut compter entre 125000 et 130
000 euros en moyenne. Ce n'est pas
mal pour notre secteur. A Amiens,
c'est 152000 euros, 1a aussi trés rai-
sonnable pour une métropole. Ce
que I'on doit éviter, c'est une frac-
ture sociale entre la ville et la cam-
pagne. On sait que le colt de I'es-
sence peut poser des problémes
pour ceux qui veulent s'installer a

la campagne. La baisse de la vitesse
a 80km/h peut jouer aussi. Quant
au marché du neuf, c'est plus up
marché d'investisseurs que de pri-
mo accédants.

Comme dans d'autres départements, assiste-t-
on & une montée en puissance de (a colocation
dans la Somme ?

Oui, totalement, essentiellement
dans les grandes villes. C'était un
phénomeéne assez marginal avant,
Or, de plus en plus de parents font
le choix d'installer leurs enfants
dans des colocations.

Les lourds travaux qui touchent Amiens peuvent-
ils avoir un impact sur le marché ?
Indirectement, a court terme, cela
peut avoir une incidence et retar-
der des investissements mais c'est
surtout la problématique du sta-
tionnement qui joue. Beaucoup de
villes veulent bannir les voitures.

Comment se porte le marché sur le littoral
card ? 2

Paradoxalement, les prix ont aug-
menté en 2017 avec 2390 euros le
métre carré en moyenne pour les
appartements anciens. Soit upe
hausse de 10 %. A titre de comparai-
son, c'est 2000 euros i Amiens.
Cette augmentation tient surtout
dans la qualité des acheteurs, es-
sentiellement des personnes de
plusde 50 ans quionteuun coupde
ceeur et qui préparent leur retraite.
A Fort-Mahon ou Le Crotoy. Main-
tenant, on est loin des prix prati-
qués au Touquet !

Quelles sont vos craintes ?

La fiscalité qui doit rester stable et
les menaces de fermeture qui
planent aprés la création de la
grande région. Je pense au rectorat
et a la CCI Le marché se porte bien
mais tout ¢a reste fragile. On aura
du mal a maintenir un tel niveau.
Propos recuellis par BAKHTI Z0UAD
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Un marché de lappartement
assez disparate a Amiens

Les prix sont au plus bas sur le marché de I'ancien mais fait apparaitre
des écarts entre les quartiers. Notamment pour ce qui concerne les appartements.

cutive, le marché des apparte-

ments anciens dans la Somme

est en baisse significative.
Cette fois, la baisse est de I'ordre
d'1,8 %. En février 2018, le prix au
métre carré médian était de 1940
euros, soit la plus faible valeur me-
surée de ces 10 derniéres années |

LES PRIX FLAMBENT

A SAINTE-ANNE/SAINT-ACHEUL
Néanmoins, cette baisse est a
nuancer a Amiens (1950 euros le
métre carré soit une une baisse de

P our la troisiéme année consé-

&) wusons

Pry fwniy midoms o 0 203

152 000°

PRI DE VENTE
ST O 208

3,1 % surun an) car elle n'est pas la
méme dans chaque quartier.
Quatre  quartiers connaissent
d'ailleurs une hausse des prix : il
s'agit d’Amiens-Sud (1630 euros le
métre carré soit une hausse de
4.1%), Henriville (2120 euros le
métre carré soit une hausse de
25%), Faubourg-de-Hem/Saint-

Roch (1470 euros le métre carré

soit une hausse de 0,6 %) et surtout
Sainte-Anne/Saint-Acheul (2170
euros le métre carrés soit une
hausse de 8,1 %). Un secteur dyna-
mique, de plus en plus recherché,

DEVENIR PROPRIETAIRE AUTREMENT

ACHETER DANS L'ANCIEN

A FRAIS DE NOTAIRE REDUITS !

Qésidence Boulevard du Poit
)

APPARTEMENT T3 57M?

- Entrée, placard, cuist
« Cave ot pla
« Charg

* Garanties

e packin

urantes © 215

VENEZ LE VISITER

ambres, salle de bain et wc

el chauffage inclus - DPE E

de rachat et de relogement offerte®

ET VISITEZ AUSSI NOS AUTRES BIENS EN VENTE

Votre bureau de vente 03 23 64 55 71 43 avenue d'Italie, 80 000 Amiens (sur rendez-vous) La Maison-dL{;ClL@

par les acheteurs, ce que explique
cette hausse spectaculaire. La
baisse la plus remarquable est, elle,
visible dans le quartier Saint-
Pierre/Saint-Maurice avec 2000
euros le métre carré (soit une
baisse de 4,8 %). Le secteur est en
pleine mutation avec l'arrivée du
campus de la Citadelle. Dans la
Somme, on sait approximative-
ment ce qui s'est le plus vendu en
2018. La part des studios est ainsi
de 20% (contre 18% en 2017). Celle
des deux piéces de 30% (contre
37%en2017).

* S0uUs CONAons. Prix risenvd Sux Jocatires de La Mason du CIL - Y01 750€ Prix Locatares Mutres orpanames MUM - 106 950€ Prix utres acaudneurs. * soit 2580€ annuel

o>
YL A
- Le centre-ville reste une valeur sire. Photo FRED DOUCHET

HAUSSE DU PRIX DES MAISONS ANCIENNES
Pour la premiére fois depuis 2011, le prix de vente médian des maisons an-
ciennes est en hausse dans la Somme. Ce prix atteint la valeur de 126 000
euros (soit une augmentation de 5 % dans I'année) et rattrape ainsi quasiment
sa valeur de I'année 2011. Une tendance qui se traduit également & Amiens od
le prix de vente médian d'une maison ancienne est de 152 000 euros (ce qui
correspond a une augmentation de 3,4 % dans 'année), soit un peu plus quau
Crotoy ou Quend sur la cdte picarde (150 000 euros). Pour ce qui est des ter-
rains a batir, la périphérie amiénoise est, sans surprise, le secteur le plus oné-
reux avec un prix de vente médian de 67 000 euros (soit une baisse de 0,6 %
sur l'année). C'est également le secteur o 'on enre?istre la plus faible superfi-
cie médiane des terrains vendus (500 métres carrés). A linverse le secteur le
lus abordable se trouve dans le triangle Albert-Rosiéres-en-Santerre-Montdidier
r32 200 euros en moyenne).

| propriTaRe | AAVENS |
' 96500€ |-

Groupe Actionlogement
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AMIENOIS

I'hdpital sud booste le marche

du sud-ouest de la Somme

d du département, d_e_ Conty.é
tion dans I'immobilier ancien.

Juste derriére la périphérie amiénoise (+10,1 %), le su
Gamaches (+ 9,4 %) enregistre la plus grosse augmenta

Le marché immobilier ancien dans ['Amiénois

Peripherie
Amiengse
130 000€
+101%

Evolution
o> %
W Bae 5%
-5 -
Prix de vente médians et évalutions annuelles par commune SOMME
126 000°
eyn B +50%
152 000° 156 600°
+34% +30%
‘s 000 sgnficatie bodd

DEVENIR PROPRIETAIRE AUTREMENT

VENEZ CHOISIR VOTRE PARCELLE A MEAULTE !
LOTISSEMENT

@)eviicnes Les ffaies

* 36 TERRAINS : vatir

« Surface des terrains de 578 m* 3 948 m°’

Le marché immobilier de la vallée de la Selle, jusqua Conty,
a été fortement impacté par limplantation de [hapital sud d'Amiens,

maisons anciennes, a fin fé-

vrier 2018, a augmenté en

moyenne de 5% dans la
Somme en un an et est de
126000 E. Ce prix médian est cal-
culé sur les dix derniéres années,
Trois secteurs affichent cependant
des hausses nettement supé-
rieures a la médiane du départe-
ment : le Grand Abbeville (+7,1 %),
le Sud-Ouest (+9,4 %) et la périphé-
rie amiénoise (+10,1%). Dans ce
dernier secteur, le prix médian at-
teint la valeur maximale de 190
000E, prés de 40 000 E supérieur a
celui d’Amiens intra-muros |

LE NORD D'AMIENS TRES DEMANDE

De toute évidence, la proximité de
la capitale picarde, de ses services,
de ses zones d'activités (et de ses
emplois) et de son offre culturelle
et de loisirs, conjuguée aux avan-
tages de la campagne et de ses es-
paces, joue a plein. « L'installation

: L e prix de vente médian des

H PROPRIETAIRE

‘l " & partir de
A 45 000€

d’Amazon a aussi eu un bel effet sur
le secteur de Boves, confie Ludovic-
Cuyillier-Vasseur, a la téte de
~l‘agence Médicis & Amiens et ac-
tuellement, c'est le secteur Poulain-
ville - Rainneville - Allonville qui est
trés demandé, notamment par des
cadres de la zone industrielle »,
Dans le sud-ouest amiénois, oi le
prix de vente médian est de 109
400€E, si le secteur de Gamaches
bénéficie de 1a proximité de \a mer
et de l'autoroute A 28, \e secteur
Conty-Poix, et en particulier la val-
lée de la Selle est, lui, fortement
impacté par I'effet hopital sud. Une
tendance qui ne devrait pas s'in-
verser avec le déménagement a
venir des derniers services de I'ho-
pital nord vers celui du sud. Méme
si Ludovic Cuvillier-Vasseur pense
que « le plus gros est passé ».
Enfin, inversement, dans le Doul-

. lennais, le prix de I'immobilier an-

cien est stable a 110 000 € de prix
de vente médian.

* Votre bureau de vente 03 23 64 55 71 43 avenue d'ltalie, 80 000 Amiens (sur rendez-vous) @ Maison du CIL@
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PICARDIE MARITIME

Le littoral picard, un moteur immobilier
soumis aux effets de mode

Une évolution des prix su
picarde : les acheteurs pa

sur la cote picarde: 4% de

Fort-Mahon au Tréport. Avec

de sérieuses disparités : +10 %
a Fort-Mahon, +9% a Cayeux-sur-
Mer, -11,2% a Ault. Principale
cause : I'attractivité.
Les acheteurs ~ pour beaucoup des
Parisiens et des Nordistes — re-
cherchent la mer a deux heures de
route, et le typique. « Le label Grand
site de France, pour la Baie de
Somme a dopé le marché, claire-
ment », explique Emmanuel Dela-
haye, agent immobilier 3 Abbe-
ville, a la téte de cinq agences sur
le littoral. Fort-Mahon, ce qu'ils font
c'est beau, Cayeux-sur-Mer aussi.
Saint-Valery-sur-Somme a du
charme et la cote. Mais Ault, ce n'est
pas trés beau, il faut I'admettre ».
Le Crotoy, qui affiche une baisse de
1,7 % des prix sur un an, paie pro-
bablement les mauvais résultats
des analyses de sa plage - il est dé-
sormais interdit de s'y baigner. Et

E n un an, les prix ont flambé

ABBEVILLE EN FORME
Longtemps en difficulté, le marché
reprend des couleurs: +4,8 % en
un an. Lintercommunalité, en se
rebaptisant communauté d'agglomé-
ration Baie de Somme a fait d'Abbe-
ville la capitale du « pays» Baie de
Somme. Un «bon point» marketing
doublé d'investissements appréciés,
avec la création d'un pdle commer-
cial ». Et les acheteurs sont des
résidants permanents ; tout le
contraire de la Baie de Somme
dopée par des résidences secon-
daires.

la station semble « passée de mode.
Mais comme Saint-Valery en son
temps, lorsque la station avait perdu
sa plage aussi, c'est sans doute le dé-
but d'une mutation », croit savoir ce
professionnel. Pourtant, le Crotoy a
toujours ses fervents supporters.
@ MATTHIEU HERAULT

CONSTRUCTIONS |
www.abjconstructions.fr

Constructeur de maison traditionnelle etde
maison a ossature bois RT2012, contrat CMI

03.22.90.06.90
HORNOY LE-BOURG

périeure a 9 % sur un an dans certaines stations balnéaires de la cote
risiens font grimper les prix. Mais pas partout. Explications.

Le ma

Ic

Evolution
W>-5%

hé immobilier ancien en Picardie maritime

Pritdevente médians et volations anmwelies par secieat
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124800
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112 400°
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26 000°
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HAUTE-SOMME

La reprise serait encore plus franche
“avec le Canal Seine-Nord Europe

"

Zone rurale, avec peu d’industrie ? A bas les clichés dans I'est de la Somme :

les acheteurs reviennent dans le secteur, qui s’annonce de plus en plus attrayant.

Mais attention, les prix

grimpent a nouveaux, en par-
ticulier & Péronne et Montdidier
lire ci-dessous).

Péronne, les pavillons mitoyens
des années 1970-1980 constituent
I'essentiel de I'offre immobiliére.
Comme a Rosiéres-en-Santerre,
« les acheteurs sont souvent des re-
traités qui, l'age avangant, préférent
se rapprocher des services et com-
modités qu'offre une ville», ex-
plique M« Michel Cormont, notaire
a Péronne.

LES INDUSTRIES FONT LE MARCHE
IMMOBILIER A LEST

A Rosiéres-en-Santerre, ce sont
aussi des salariés d’Amazon, dont
le site est installé & moins d'une
demi-heure de la, & Boves, qui
achétent. A Nesle, I'annonce de
I'arrivée en 2019 de Nigay, usine de
caramel, fait remonter les prix.
«Nous pensons que les nouvelles en-
treprises sont bénéfiques a l'immo-
bilier de la zone. Le Canal Seine-
Nord Europe serait aussi une excel-
lente nouvelle pour nous », souligne
la négociatrice’ en immobilier au-
prés d'un cabinet de notaire, Cas-

n bien immobilier pas cher?
La Haute-Somme en propose.

126,000°
+50 u

104 000°
+556%

L Eee pas eu de suite.

£68 - D E_
%
Estimation gratuite - GESTION LOCATIVE

Lo Sanho¥EBaNeT VR E

Guy Hoquet
e

LIMMOBILIER GARANT!

26 Rue St Sauveur
80 200 PERONNE
032285 17 99

80 300 ALBERT
03 22 64 10 65

127 500

Clest, selon les estimations d'un
notaire de l'est de la Sommie, en
euros, le prix moyen d‘une maison
ancienne dans le secteur de Nesle
depuis le début de Iannée 2018.

sandre Theot. Du coté d’'Albert,
c'est Stelia qui redynamise le mar-
ché... autour de Méaulte.
Lindustrie ne fait pas tout.
Exemple a Roye, ville industrielle
aussi, ol le prix médian d'une mai-
son ancienne est de 97 500 euros.
Un prix qui s’explique par un
nombre plus important de ven-
deurs que d’acheteurs. Autre épine
qui peut se loger dans le pied des
vendeurs de I'est du département :
si leur bien se situe dans une com-
mune ot les taux d'imposition lo-
caux sont élevés. Ceux-ci vont
apeurer les acheteurs potentiels.
Quant aux villages, certains at-
tirent davantage les gens du cru,
nés dans la commune on ils
acheétent ; d'autres, les cadres qui
travaillent dans les industries du
secteur.® C.[A

« CEST LE CHARME DE MONTDIDIER »

Cest la que les maisons anciennes sont les plus chéres, en prix médians, dans |'est
de la Somme. Le prix de vente médian d'un bien immobilier a Montdidier est de
130000 €, soit 4 000 € de plus que e prix médian dans la Somme. Et clestla seule
dans ce cas-la. Pourtant, la Ville a inaugureé il y a quelques mois un nouveau lotisse-
ment, le Parc Saint-Louis. Des Iogements neufs a deux pas du centre-ville. ..
«llyaun regain d'intérét pour Iancien au niveau national », explique I'adjoint au
maire de Montdidier, Jean Heintz. « Ces prix prouvent que c'est une ville attractive.
Elle a des commerces. Cest le charme de Montdidier s, sourit Iélu. Pourquoi Roye
ou Albert ne bénéficient pas de cet attrait ? « Nous ne sommes pas loin g

route vers Paris et Lille (A1, ndlr) mais ave
des professionnels de I'immobilier de la Ci

! - e l'auto-
C un esprit cocooning ». Quant  l'avis
té de Parmentier, nos sollicitations n'ont

3 AGENCES DANS LA SOMME
POUR VOUS SERVIR

41 Rue Jeanne d’Harcourt Ouverture prochaine - Nouvelle agence
69 Bd d’Alsace Lorraine
80 000 AMIENS - 06 40 57 94 02
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