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ALAUNE

Pour les candidats a l'achat, la
foire aux bonnes affaires bat son
plein: le prix du metre carré
flanche presque partout, et les
taux sont au plus bas. Notre
dossier sur |'état de la pierre a
Paris, dans les Hauts-de-Seine,
a Lyon, Marseille et Bordeaux.

D OSSIER COORDONNE PAR GILLES LOCKHART,

AVEC BEATRICE MATHIEU, JEAN-FRANCOIS PAILLARD,
FrANCOIS-XAVIER BESLU, ANNE MICHEL

ET CORINNE TISSIER

EBASTIEN ET CATHERINE, deux
quadras parisiens, se sont
trouvé un nouveau passe-
temps : ils visitent des appar-
tements a vendre. Il faut dire
que ce couple de cadres, pa-
rents de deux jeunes enfants,
dispose d’'une enveloppe trés
confortable de prés de 800 000 euros. Une
somme rondelette qui leur permet de se
montrer trés exigeants. Beaux quartiers,
étages élevés, prestations de qualité... Or
desbiens en vente a ce prix-la actuellement
a Paris, il y en a des centaines.

«On ales moyens d’attendre. Le marché
joue pour nous », explique un brin cynique
Sébastien. Pas de besoin de froncer le nez
pour obtenir une ristourne. « Comme lors
de cette visite fin décembre d’un bel appar-
tement familial de 75 métres carrés dans
le cceur du XVII® arrondissement affiché
820000 euros. Au bout de dix minutes, le
vendeur abaissait son prix a 780000 eu-
ros », raconte la jeune femme.

De fait, dans un marché de 'immobilier
gelé, acheteur est roi. Fini le temps des
ventes expéditives. Envolée I’époque ou
I’acquéreur, la boule au ventre, signait
en quelques minutes de peur de voir le
bien convoité lui passer sous le nez.
Aujourd’hui, c’est la foire aux bonnes
affaires. « Le rapport de force est totale-
ment inversé. A Paris, au plus hautdes >

ISTOCK

PARIS. Dans un marché atone,
les acquéreurs ont repris le pouvoir
aux vendeurs.




A LAUNE SPECIAL IMMOBILIER

> prix en 2010, on comptait environ six

acheteurs pour un vendeur. Aujour-
d’hui, le ratio est de un pour un »,
témoigne e fon-
dateur de l. « Le
marché est totalement étale. Et encore,
la baisse des taux d’emprunt I'an passé
a resolvabilisé une partie des ache-
teurs », renchérit T “ ™" ont, le
présidentduréseau ..., .. Defait,
il s’est vendu I’an passé 720 000 loge-
ments dans 'ancien, quasiment autant

LE TABLEAU
DE BORD 2015
DE LIMMOBILIER

LE MARCHE
DU NEUF
CONTINUE
DE SE
REPLIER

DANS LE NEUF, LES VENTES
DE LOGEMENTS SEFFONDRENT

Transactions trimestrielles/stock des biens proposés a la vente

qu’en 2013, d’apres les estimations de
la Fnaim, une baisse de pres de 10 %
par rapport a 2011. Reste que ce chif-
fre masque, encore plus que les autres
années, un patchwork géographique.

Loin des agglomérations,

les transactions s'effritent
«Parler dumarché de I'immobilier fran-
cais ne veut rien dire tellement il est
fragmenté », confirme Jean-Frangois
Buet, le président de la Fnaim. Si les
transactions dans Paris et le coeur des
grandes métropoles régionales résis-
tent, elles s’effritent sérieusement en
bordure des villes et s’effondrent quand
on s’éloigne de plus de vingt kilome-
tres des agglomérations. Quant au mar-
ché de la résidence secondaire, il
est littéralement plombé: méme
les stations balnéaires de Nor-
mandie sont a 'arrét. Une
fragmentation qui se re-
trouve dans les prix. Sile
tarif du métre carré dans
la capitale a reculé en
moyenne de 0,6 % I’an
passé, la baisse approche

Paris
Nice
Lyon

Stocks
105 06185300 [V]

Bordeaux

Lille

les 2 % en province et quasiment 3%
enbanlieue parlslenne d’ apres les der-
niers relevés du réseau’ B

La encore, gare aux illusions d’ op-
tique. Méme a Paris, un logement mal
placé ou avec un gros défaut peut faci-
lement se négocier. « Dans ce cas-la,
I'acheteur peut obtenir une décote de
10 a 15 % », constate [ n
le presndent du i Quant au
pavillon des années 70 construit en péri-
phérie d’une ville moyenne, la baisse
des prix peut atteindre 20 a 25 %. « Dans

LA BAISSE
DES TAUX ET

DES PRIX AIDE
LES CANDIDATS
A LACHAT

LA BAISSE DES TAUX GONFLE
LEPOUVOIR D'’ACHAT IMMOBILIER

Capacité d'achat en métres carrés pour
1000 euros de remboursement par mois
pendant vingt ans

Décembre Décembre
2014 2013

23 21
51 48
52 51
63 62
66 58

Montpellier 70 67

Nantes

74 66

Toulouse 78 73
Strasbourg 79 83
Marseille 85 73

Source : MeilleurTaux.com
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85 % des cas, les logements ne se ven-
dent pas au tarif initialement affiché.
En moyenne ’écart de négociation
atteint 9 % », reléve

Surle marche duneuf, c’est la degrm-
golade des transactions qui marque
les esprits. En 2014, un peu plus de
70000 logements neufs seulement ont
été vendus, une chute de pres de 26 %
par rapport a 2010. « Rapporté a la
population frangaise, le nombre de
transactions dans le neufest tombé I'an
passé a son plus bas niveau depuis qua-
rante-cinq ans », calcule Francois
Payelle, le président de la fédération
des promoteurs investisseurs. En cause,
un écart de prix qui se creuse avec l’'an-
cien et une désertion des investisseurs.
Le programme de défiscalisation Duflot
a fait un gros flop. Et son successeur, le
Pinel, ne parvient pas a séduire les ache-
teurs méme s’il a été beaucoup assou-
pli notamment en matiére de location

LE MARCHE RESTE SUREVALUE
DANS L'ANCIEN

Nombre d'années de revenus pour acheter un bien

standard dans I'ancien
)

2008 2009 2010 20mMm

2012 2013 2014

a un membre de la famille. Du coup,
face a la faiblesse de la demande, les
constructeurs font le gros dos.

La construction neuve patine,
faute de candidats a I'achat

« Sil’on ne peut pas afficher au moins
40 % de commercialisation avant de
débuter les travaux, I'opération est
annulée. On fait jouer une condition
suspensive et on n’achéte méme pas le
terrain », confie vcau-r innppe ndg-
gieri, le directeur général de 'immo-
bilier résidentiel ~En 2014,
le promoteur a renoncé a lancer une
douzaine d’opérations. De fait,
depuis la fin 2011, 110 000 loge-
ments sont restés dans les cartons
des cabinets d’architecte.

Une atonie qui risque fort de
durer. Absence de reprise, mon-
tée du chomage, incertitudes
politiques... et peu d’espoir de

baisse des taux d’intérét: tous les ingré-
dients sont réunis pour que 'attentisme
domine. « La question de la solvabilité
des acheteurs est essentielle. En cas de
renégociation du crédit, 80 % des mé-
nages préférent réduire leur mensua-
lité que diminuer la durée du prét. C’est
une facon pour eux de retrouver du
pouvoir d’achat », témoigne Mael Ber-
nier, de Meilleurtaux.com. « Un point
d’augmentation des taux et le marché
se bloque avec, a la clé, une chute de
10 % des prix », s’inquiéte ___. ___.
., ______, _lAutantdire
qu 'il faudra surveiller de pres les
taux des emprunts d’Etat, étalon
des taux des crédits immobiliers,
et la résurgence des tensions en
Europe. © BEATRICE MATHIEU

LE CREDIT
A TARIF
ABORDABLE

A SAUVE |
LE MARCHE

LES CONDITIONS D’)EMPRUNT N'ONT
JAMAIS ETE AUSSI BON MARCHE
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Source : Crédit logement CSA

LES ACHETEURS ONT REPRIS LE POUVOIR
Indicateur de tension immobiliére : nombre d'acquéreurs potentiels pour un bien mis en vente.
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VUE SUR LES TOITS. Le bien de qualité se maintient et celui avec défaut baisse: un marché a deux vitesses gagne la capitale.

UN DEBUT
DE REPRISE
A CONFIRMER

Dans la capitale, le nombre des transactions reste faible
malgré une baisse - mesurée - des prix. Et de belles
opportunités sont a saisir dans les arrondissements de ['Ouest.
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’AMBIANCE EST EN DEMI-
TEINTE dans le monde
de 'immobilier parisien.
Pour beaucoup de pro-
fessionnels, 2014 a été
au moins aussi médio-
cre que 2013 : « Le fré-
missement des ventes constaté en début
d’année derniére a été étouffé au prin-
temps par la mise en application de la
loi Alur », regrette ( -
poulos, de I'agence . . a
Marais. Certains confirment ce retour-
nement. Et se plaignent d’un texte qui
complique les transactions: « Il a fait
fuir un bon nombre d’investisseurs
effrayés par la perspective d’un enca-
drement des loyers », déplore Alain Sit-
bon, de 'Immobiliére de la Sorbonne.

Pour autant, certains agents se veu-
lent optimistes et constatent un début
de reprise depuis 'automne: « Les pro-
priétaires décidés a vendre sont de plus



en plus nombreux a fixer deés le départ
un montant susceptible de s’ajuster a
une demande. Du coup, les transactions
repartent, surtout pour les petites et
moyennes surfaces », constate Sylviane
Lemarié, de 'agence Littré.

Les grands appartements
familiaux sont les plus touchés
La Chambre des notaires de Paris-Ile-
de-France confirme cette timide amé-
lioration: en décembre dernier, le nom-
bre de transactions dans la capitale était
en hausse de 7% sur un an, soit un peu
plus qu’en Ile-de-France (+ 2 %). Quant
aux prix, ils baissent, mais trés modé-
rément: - 1,9 % sur un an en moyenne.
Trop modérément? « Avec un prix
moyen dans 'ancien qui culmine a
7 840 euros le métre carré, cette baisse
n’est pas vraiment per¢ue comme telle
par les acquéreurs », répond Me Olivier
Savary de la Chambre des notaires.
Reste que ce recul des prix est quasi
général. Seuls deux arrondissements
- les IVe et XIVe-y échappent, a I'in-
verse d’autres arrondissements chers
- VI¢, VII¢ et XVI¢-, qui enregistrent
des ajustements.

Autre phénomeéne notable: la chute
des prix ne touche pas de fagon uni-
forme tous les types de biens. « Ce sont
surtout les grands appartements fami-
liaux (au-dela de 160 meétres carrés)
qui accusent le coup », constate Pierre-
Antoine Menez, vice-président de la
Fnaim Paris-Ile-de-France. Les pro-
duits de prestige, aux prix supérieurs
a 2 millions d’euros, continuent, eux,
de trouver rapidement preneur. Idem
pour les petites et moyennes surfaces,
tres demandées par les jeunes actifs.

«Depuis quelques mois s’est créé un
marché a deux vitesses, analyse Natha-

E . D’'un coté, il y a les biens
“zéro défaut” que tout le monde veut
acheter et dont les prix se maintien-
nent. De l'autre, il y a le marché beau-
coup plus vaste des logements présen-
tant une faiblesse quelconque, proches
d’une artere bruyante, éloignés des
transports, trop sombres, mal congus
ou mal entretenus, etc. Ceux-la ne par-
tent que moyennant de grosses ris-
tournes. » Ces disparités au sein d’'un
méme arrondissement expliquent qu'en
moyenne le recul des tarifs de 'immo-
bilier apparait finalement mesuré.

PARIS: LES PRIX REELS « NET VENDEUR »

Prix moyen du métre carré en euros au 1* décembre 2014.
Source: MeilleursAgents.com

TR L Rkl Aprésuntroisiéme tri-
APPARTEMENTS BASSE HAUTE mestre2014 marqué par
Paris (moyenne) 7840 5371 12879 une baisse des volumes de
= transaction et des prix, le
Lk 9655 Il L marché parisien a plutét
Paris 11 8355 5958 11170 bien terminé I'année, en
Paris I11¢ 8515 6263 11 316 particulier en ce qui
Paris Ve 11195 8162 17 141 concerne les appartements
de standing et les « pro-
Paris V¢ 10994 8289 15046 duits » sans défaut. « Nos
Paris VI¢ 12 394 8 894 17 551 acheteurs ont pu négocier
Paris VII¢ 12 642 0141 10 443 des biens de qualité a la
baisse et nous avons signé
Paris VIII® 9155 6616 14 401 guelopes DomEssesde
Paris IX® 8433 6673 10 826 vente en fin dannée »,
Paris X¢ 6917 5355 8 804 confirme Frank Sylvaire, le
président de Paris Ouest
Paris XI¢ 7732 6071 9922 Sotheby’s International
Paris XII® 7 608 5916 9026 Realty. En outre, selon lui,
Paris X1II¢ 7 592 5712 10 056 « la remontée du dollar a
incité les acquéreurs amé-
Paris XIV* 8432 6484 11 664 ricains a revenir sur Paris.
Paris XVe 8603 6 675 11 459 Nous leur avons ainsi
Paris XVI¢ 9265 6816 13 001 veridu deux pied-3-teme
- autour de 2 millions d'eu-
Paris XVII 8124 5652 11190 ros, avenue Marceau et
Paris XVIII® 7435 5203 10 486 dans le VI¢ arrondisse-
Paris XIX¢ 5032 4487 7 849 ment. Les acheteurs sont a
I'affQt, ce qui laisse présa-
Paris XX* 6147 4708 7901

Reste a savoir si latendance baissiére,
indéniable, va se poursuivre tout au
long de 'année 2015. « Un recul des
prix de 4 % en deux ans, ¢a n’est pas
suffisant pour relancer le marché »,
reconnait M¢ Olivier Savary. D’aprés
les derniéres projections de la Cham-
bre des notaires, les moyennes tarifaires
devraient passer au cours des pro-
chaines semaines au-dessous de labarre
symbolique des 8000 euros le meétre
carré. Un seuil que d’aucuns jugent hau-
tement improbable.

De nouveaux clients venus de
Chine, d'Inde et de Turquie

« Paris est une métropole internatio-
nale bon marché comparée a Londres
ou New York », plaide Pierre-Antoine
Menez. Les étrangers qui contribuaient
au renchérissement des biens haut de
gamme « sont devenus tres discrets »,
admet-il. « Ces derniers ne représen-
tent plus que 20 % de notre clientele
contre 60 % il y a encore deux ans »,
évalue Eric Vincent de I'agence Emile
Garcin Rive gauche, spécialisée dans

ger une belle année 2015. »

le haut de gamme. Les Américains et
les Italiens « ont presque disparu »,
constate-t-il. Mais lui aussi reste opti-
miste: « Des clients venus de pays émer-
gents comme la Chine, I'Inde ou la Tur-
quie commencent a s’intéresser aux
quartiers centraux parisiens. » Il est
donc peu réaliste de parier sur la pour-
suite de la baisse des prix a Paris.
Dans ces conditions, mieux vaut ne
pas différer trop longtemps son projet
d’achat. « L'acquéreur doit faire jouer
la concurrence, rappelle Richard Tiber-
ghien, de 'Etude Wagram. Il a 'em-
barras du choix et un fort pouvoir de
négociation: entre 5 et 10 % du prix
affiché en vitrine. » Avec un budget li-
mité, il faut explorer les zones autour
des portes de Paris ou miser sur les
quartiers a rénover. « Le secteur
Clichy-Batignolles recéle un vrai poten-
tiel de hausse », assure Pierre-Antoine
Menez. « D’'une fagon générale, rap-
pelle-t-il, les biens proches du tram-
way ou d’une station de métro présen-
tent du potentiel a moyen terme. »
® FRANCOIS-XAVIER BESLU
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PARIS

Ir—-II* ARRONDISSEMENTS

Des petites surfaces activement recherchées

E I* ARRONDISSEMENT
Let une bonne partie du

II¢ sont traditionnelle-
ment recherchés par les
étrangers et les Francais for-
tunés en quéte d’un pied-a-
terre parisien. Or ceux-ci se
font de plus en plus rares:
« Les petites surfaces partent
sans difficulté », note toute-
fois s
agences (

Immo. A deux pas des Tui-
leries, ce studio de 25 meétres
carrés en parfait état, au troi-
siéme étage, sans ascenseur,
s'est vendu en quarante-huit

RUEDU 4-SEPTEMBRE

00 euros pour un deux-
;\sétgs de 34m? en parfait état
dans une belle coprgpnété avec
ascenseur, prés e |'Opéra.

IIT¢ - IV* ARRONDISSEMENTS

Le Marais, toujours cher

ALGRE UNE BAISSE DE PRES DE 5 % EN DEUX ANS, les
M prix dans les ITI¢ et IV® arrondissements restent
élevés. « Il faut toujours compter entre 9000 et
11000 euros le metre carré, du moins pour les bons pro-

duits », estime C

I

~_ Dansunhétel parﬁculie;proche du

musée Picasso, un appartement d’exception, de 160 métres
carrés, belle hauteur sous plafond, en vente depuis six mois
a 1,9 million d’euros, vient d’étre acheté 1,75 million par un
couple de Frangais. Les petites et moyennes surfaces sont
tres demandées. Rue de Turenne, a deux pas de la place des
Vosges, ce trois-pieces de charme de 64 metres carrés est
parti a 660000 euros, soit 10300 euros le métre carré.
Autour de la rue de Bretagne et du Carreau du Temple rénové,
le haut Marais (III¢ arrondissement) attire toujours les bobos.
Ils privilégient les deux-piéces, qui se négocient entre 8000 et

11000 euros le métre carré.
«Dans les secteurs des Arts-
et-Métiers ou de la rue Notre-
Dame-de-Nazareth, les tarifs
rattrapent leur retard,
constate ]
ey ——

ussumnou. Rue du Bourg—
I’Abbé, un 33 métres carrés
s’est vendu en un mois pour
la coquette somme de
335000 euros. ® F.-X.B.

7 000 euros pourun deux-
:?éces de 34m? au quatrieme
étage sans ascenseur dun
jmmeuble du XVII® siecle.

heures au prix demandé:
275000 euros! Dans le trés
branché quartier Montor-
gueil, ce deux-piéces de
38 meétres carrés arafraichir
ne trouve pas preneur a
390000 euros: il est au cin-
quiéme étage sans ascenseur.

Plus au nord, le Sentier est
un secteur en devenir du fait
de la disparition des gros-
sistes en textile. « Il offre de

Ve ARRONDISSEMENT

belles opportunités depuis
les petites surfaces jusqu’aux
anciens locaux commerciaux
aménageés en loft », souligne
Alexandre Aubray de I'agence
Homesquare. Rue du Nil, ce
deux-pieces de 29 metres car-
rés, avec poutres apparentes
et vue dégagée, 2290000 eu-
ros, est parti a 240 000 euros,
soit 8200 euros le meétre
carré. ® F.-X.B.

Prime ala négociation

USQU’ICI FLORISSANT, le
Jmarché des studios

pour étudiants est en
berne. Effrayés par la loi
Alur, les investisseurs ont
disparu. Et le Quartier latin
n'est plus a la féte. « Avec des
loyers encadrés, investir ici
n’est plus rentable », com-
mente, désabusé, Alain Sit-
bon, de 'Immobiliére de la
Sorbonne. Malgré une baisse
de pres de 10 % pour certains
produits, I'arrondissement
reste cher: 11000 euros le
meétre carré en moyenne,

RUE DU PARC-ROYAL (111°). Logements et prix d'exception.
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RUE BROCA ‘
000 euros pour C& trois-
gizéges de 78 er:I parfanl‘}‘t‘égt.
mier étagedun!
a?eprréQQnt. Vendu rapidement.

avec des pointes a 15000 eu-
ros autour du Panthéon et
du jardin du Luxembourg.
Rue de 'Estrapade, un trois-
piéces de 52 métres carrés
est parti a 580 000 euros,
malgré de lourds travaux a
effectuer. « C’est 'adresse, a
deux pas du Panthéon, qui
justifie un tel prix », com-
mente e, de
l'agenc. ... ..

Un regain d'intérét pour
les surfaces moyennes

Lui-méme observe une nette
reprise depuis la fin de I'été:
« Petites et moyennes sur-
facesretrouventde I'intérét
quand les prix sont revus a
la baisse », reléve-t-il. Rue
Daubenton, ce trois-piéces
arafraichir, de 70 métres car-
rés, au quatrieme étage dis-
posant d’un ascenseur vient
d’étre acheté 693000 euros
au lieu des 715000 euros
demandés. ® F.-X.B.



VI* ARRONDISSEMENT

Entre
reprise et
rebond

ANS LE PLUS PETIT et
le plus cher arrondis-
sement de Paris, le

marché va mieux: « Ven-
deurs et acheteurs ont com-
pris que les tarifs ont forte-
ment baissé », note Sylvie
Lemarié, de '

Il faut désormais compter
sur une moyenne de
11000 euros le métre carré.
Vers la place Saint-Sulpice,
le Luxembourg ou la rue de
Tournon, les rares biens a la
vente se négocient entre
15000 et 20000 euros le
meétre carré. Rue d’Assas, un
21 métres carrés situé au
deuxiéme étage a trouveé pre-
neur a 280000 euros, soit
13000 euros le métre carré.
Du coté de Montparnasse,
les prix s’assagissent. Rue
Notre-Dame-des-Champs,
untrois-pieces de 84 metres
carrés arénover s’est vendu
975000 euros. @® F.-X.B.

euros pour un deux-
;’m 31m?, au At: éhzgnes a:;\eec

r, arafraichir, ‘
?ﬁﬁen‘\'e donnant sur 1a Seine.

IX°*ARRONDISSEMENT

VII* ARRONDISSEMENT
Toujours pas
de quoi étre inquiet

ES AFFAIRES REPRENNENT », se réjouit Samia Hammou
Lde I'agence ( . .« La demande se
porte surtout sur les petites surfaces », tempére Paul
Abib, directeur de I'agence Gr ~. Un trois-
piéces a rénover de 60 métres carrés au deuxiéme étage avec
ascenseur d’'un immeuble ancien s’y est vendu 700 000 euros.
Le secteur proche de Saint-Germain et du VI¢ est de loin
le plus coté. Dans ce qui fut autrefois le « noble faubourg »,
le prix au métre carréy culmine a 14 000 euros! Les abords
de I'Ecole militaire sont plus abordables. Rue Chevert, un
studio de 32 metres carrés au troisiéme étage avec ascen-
seur d’'un immeuble récent est parti a 340 000 euros. Dans
la tres chic avenue Bosquet, ce cing-piéces de 230 métres
carrés, a rafraichir, s’est vendu 2,6 millions d’euros, soit

11300 euros le métre carré.

W 7 /ey T

7

I

)
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Opportunités a saisir

ES JEUNES MENAGES
Lprospectent en prio-

rité dans le quartier de
la Nouvelle Athénes, autour
de la place Saint-Georges
et de la rue des Martyrs:
«Le prix au métre carré des
petites et moyennes surfaces
y dépasse les 10000 euros »,
note Louis Gresset de
I’agence __________

O""""

Les tarifs des grands appar-
tements sont en baisse.

Des bonnes affaires

a deux pas de Pigalle
Rue des Martyrs, un quatre-
piéces de 96 metres carrés
n’a eu aucune visite tant qu’il
était affiché a 980000 eu-
ros. Il a fini par partir a
60000 euros de moins! A

RUE PIERRE-SEMARD (1X°). Le secteur plait aux jeunes ménages.

@® F.-X.B.

I'ouest et au sud s’étendent
les quartiers de bureaux,
moins recherchés. Rue de
Clichy, un deux-pieces de
30 meétres carrés au troi-
sieme étage sans ascenseur,
mis en vente 295000 euros,
a été finalement acheté
240000 euros.

Au nord, a deux pas de
Pigalle, on peut dénicher de

JEROME CHATINUEXPANSION

VIII° ARRONDISSEMENT

Soldes
de luxe

euros pour un grand
m?:giéces del15m? en étage

dansle
glevé avec ascenseur
quartier de {'Europe.

’EST LARRONDISSEMENT
‘ DE LUXE par excel-

lence. Et pourtant le
marché patine: « Les prix
ont baissé de 8 % sur les
douze derniers mois »,
constate Alexis Visan d’Era
Monceau-Montaigne. Rue
Quentin-Bauchart, un 150 me-
tres carrés a rénover s’est
vendu 1,45 million d’euros,
soit « seulement » 9500 eu-
ros le meétre carré. A deux
pas de la, sur les Champs-
Elysées, le prix moyen du
meétre carré oscille entre
15000 et 20000 euros! Le
quartier de ’Europe - entre
8000 et 9000 euros le me-
tre carré - semble presque
bon marché. Les abords du
parc Monceau sont toujours
prisés. Boulevard de Cour-
celles, un sept-pieces de
256 metres carrés ne trouve
pas preneur a 2,65 millions
d’euros. « Il partiraa 2,3 mil-
lions d’euros », parie Corinne

RUE BLANCHE 5
000euros pour un trois
:)?:ces de73m, quat'néme
étage avec ascenseur d u1_1“
immeuble en pierre detaille.

bonnes affaires. Rue Nava-
rin, un deux-piéces de
45 métres carrés, a rafraichir,
s’est vendu 355000 euros,
soit 7800 euros le métre
carré. Presque donné.® F.-X.B.
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PARIS

X¢*ARRONDISSEMENT

Bobos et budgets modestes bienvenus

« ES BOBOS SONT DE
RETOUR », se félicite
Alexandre Auvray, de

i vIéme écho du
coté de Melissa Kasparoglu,
de Cer It:

« Les appartements “zéro
défaut” se vendent sans dif-
ficulté. » C’est le cas de ce
quatre-pieces de 90 métres
carrés situé pres du métro

XI* ARRONDISSEMENT

Les affaires
semblent
repartir

VEC UN PRIX MOYEN de
AS 500 euros le métre
carré contre 9 000 eu-
ros il y a deux ans, le trian-
gle République-Bastille-bou-
. _ __irestle
secteur le plus coté du XT¢.
Ailleurs, le métre carré se
négocie entre 7500 et
8000 euros. « Les abords de
la place Léon-Blum sont un
peu plus chers », précise

I .« Les
affaires semblent repartir,
surtout pour les petites sur-
faces », note |

de Bastimo. Rue Amelot,
au quatriéme étage d’'un im-
meuble récent, ce 56 métres
carrés avec balcon s’est
vendu 475000 euros. Vers
Belleville et Ménilmontant,
les prix restent encore modé-
rés: entre 7 700 et 8 200 eu-
ros le métre carré. ® F.-X.B.

NT-SABIN
n c_\uatre-
pieces de 80mZau deupén;e‘
gtagesans ascenseur dunbe!
immeuble ancien.

P

VALERIE DAYAN/UEXPRESS

Bonsergent, au cinquiéme
étage avec ascenseur et
balcon filant, vendu en seu-
lement quarante-huit heures
au prix de 770 000 euros.

Le quartier proche du
canal est trés demandé
Le secteur le plus recherché

se situe entre le canal Saint-
Martin et la place de la Répu-

XII°* ARRONDISSEMENT

blique. Un deux-piéces de
37 meétres carrés avec vue
sur le canal est parti a
340000 euros malgré de
gros travaux de rénovation
a prévoir.

Autre quartier qui monte:
le faubourg Saint-Denis, aux
bars et restos branchés. Le
prix au metre carré y oscille
autour de 8 500 euros. Les

Branché et familial

ROCHE DU CENTRE, le secteur Bastille-Ledru-Rollin est
de loin le plus recherché », assure Florian Brochot de

1, un

quatre-piéces de 85 métres carrés, a rafraichir, s’est vendu
735000 euros. Rue du Rendez-Vous, un quatre-piéces
de méme surface, au dernier étage avec ascenseur, est parti
en seulement quinze jours a 795000 euros au lieu des
820000 euros demandés. Vers les boulevards extérieurs,
les opportunités ne manquent pas: « Curieusement, les

prix y restent modérés malgré I'arrivée du tramwav ». s’étonne

MESNIL 11€T€ LOUrLelne.
pour untrois- Vers le boulevard Soult, les
s?ésces de 7omzen bon état, au tarifs varient entre 6500 et
‘t):o"siéme étageavecascense’ 7000 euros le meétre carré,

d'unimmeuble récent.

avec en prime la proximité du
bois de Vincennes. ® F.-X.B.

LA COULEE VERTE (XI1°). Les opportunités ne manquent pas.
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RUE DU FAUBOURG-
| SAINT-DENIS

0euros pour un tro'lSj
7?Cgsomansa'dé de Ssmz loi

budgets modestes prospec-
teront au nord des gares
du Nord etde I'Est. Ce deux-
piéces de 35 metres carrés
situé entre les deux gares
s’est vendu au prix demandé:
270000 euros. @® F.-X.B.

XIII° ARRONDISSEMENT

Les pavillons
dela Butte
au plus haut

RUE BOBILLOT
ros pour un quatre-
8_3;250&3-3 mzaénov'é avec goﬂ_t.
au quatrieme étage dun |m;r\e‘\1 A
ble des années 70. Parking inClu

« ES PRIX ONT BAISSE,
méme vers les Gobe-

lins et la Butte-aux-
Cailles, indique Richard Mel-
lul de b\,utul'y &Ll aUuLLLG
Immobilier. Dans 'ancien, le
meétre carré se négocie
entre 8 000 et 9 000 euros. »
Rue du Moulin-des-Prés, ce
studio de 32 métres carrés a
été acheté 268000 euros. Les
maisons de la Butte-aux-
Cailles et de la Poterne des
Peupliers restent chéres: « Au
minimum 1,1 million d’euros
pour un pavillon de 120 métres
carrés avec jardin », selon
Richard Mellul. Vers les rues
Jeanne-d’Arc et de Tolbiac,
les tarifs chutent d’un cran.
Vers la Grande Bibliotheque,
les projets de rénovation font
monter les prix. Le métre
carré dans les logements
récents est rarement a moins
de 9000 euros. ® F.-X.B.



XIV¢ ARRONDISSEMENT

Une tres large palette de
biens proposés a la vente

E NORD de ce vaste
I arrondissement conti-
nue d’attirer les jeunes
et riches branchés. « C’est 1a
que se trouvent les secteurs
les plus chers », assure Julien
Gu;;;auul\. \.;\. ;‘LlBLlI\.\. \’.‘Il'pi
i oaene « Entre le bou-
levard Pasteur et I'avenue du
Général-Leclerc, les prix
moyens dans l'ancien passent
rarement sous la barre des
9000 euros le metre carré »,
évalue-t-il.

Rue Mouton-Duvernet,
prés de la mairie, ce trois-
piéces de 55 metres carrés au
cinquiéme étage avec ascen-
seur dans un immeuble
récent de belle facture s'est
vendu 520000 euros, soit
9400 euros le metre carré.

Au sud de Montparnasse,
dans le quartier en vogue de
Pernety, les prix se font plus

P pow un deux-
000eu
;?ces de Alm?avec balcon, )
au septieme étage aveC anstcen
seur dun immeuble récent.

doux. Ce deux-piéces de
32 metres carrés, a rafraichir,
a par exemple été acheté au
prix proposé, soit 275 000 eu-
ros. Beaucoup de familles a
larecherche de grandes sur-
faces prospectent du coté
d’Alésia et de Plaisance,
ou les moyennes tarifaires
dépassent rarement les
8000 euros le metre carré.

Calmes et résidentiels, les
abords du parc Montsouris
et de la Tombe-Issoire souf-
frent du relatif éloignement
des transports en commun.
Malgré cela, les maisons
autour de la rue Hallé se
négocient au minimum a
10000 euros le metre carré.

Les audacieux miseront sur
la porte de Vanves. En pleine
rénovation, le secteur doit
s’enrichir d’espaces verts et
sera desservi par le tramway.
Les prix restent les plus bas
de 'arrondissement. Ainsi
ce trois-pieces de 70 métres
carrés au huitieme étage
avec ascenseur s’est vendu
520 000 euros, soit 7500 eu-
ros le métre carré. © F.-X.B.

XV ARRONDISSEMENT - OUEST ET SUD

La renaissance de Beaugrenelle

onne nouvelle: le nou-
B veau centre commer-
cial Beaugrenelle at-

tire une nouvelle clientéle
de jeunes cadres et profes-
sions libérales. « La rénova-
tion des 45000 métres car-
rés de ce complexe situé en
front de Seine a donné un
coup de fouet a 'immobilier
de tout le secteur », se réjouit
»

‘
-

Non loin, place Saint-Char-
les, un jeune couple a acheté
590000 euros un trois-
piéces de 60 métres carreés,
au sixiéme étage avec ascen-
seur d’'un immeuble récent.

Prix attractifs vers les
boulevards extérieurs
Les familles qui disposent
d’un budget plus modeste
prospecteront avec profit au
sud de l'arrondissement,

JEROME CHATIN/UEXPANSION

-\ AR
PLACE LOURMEL (XV®). Un secteur dynamisé par les projets.
XV¢ARRONDISSEMENT - NORD

Au bonheur des familles

P RES DE 5 % EN UN AN! LA BAISSE DES PRIX fait revenir

les familles dans le plus vaste arrondissement de Paris.

Le Nord, plus bourgeois, particuliéerement recherché
pour ses établissements scolaires de qualité, se paie encore
cher: aSevres-Lecourbe, ce grand quatre-pieces en bon état,
au quatrieme étage avec ascenseur d’un bel immeuble hauss-
mannien, s’est vendu en une semaine au prix demandé:
956 000 euros, soit 10 000 euros le métre carré.

Plus a l'ouest, la rue du Commerce est particuliérement
appréciée pour son animation et ses boutiques. Un trois-
pieces de 51 metres carrés, avec un grand balcon, s’y est
vendu récemment pour 450 000 euros. « Il y a seulement
deux ans, le bien serait parti sans probléme a 500 000 euros »,
COMMENLE o vxvine sviwasny~y J€ 'agence Immobiliere
Paris XV. Plus au sud, les abords de la mairie et du métro
Vaugirard sont également recherchés. Dans 'ancien, les
appartements en bon état s’y échangent entre 8 000 et
9000 euros le métre carré. ® F.-X.B.

notamment du coté duparc  veaux locaux du ministéere

Georges-Brassens. Rue Bran-
cion, dans un immeuble des
années 70, un quatre-pieces
de 93 métres carrés s’est
vendu 560 000 euros, au lieu
des 660000 euros deman-
dés. Vers les boulevards exté-
rieurs, les prix sont encore
plus attractifs. Les investis-
seurs miseront sur les abords
du boulevard Victor et de
la place Balard, ot les nou-

de la Défense et leurs
10000 emplois ne manque-
ront pas de dynamiser le
quartier. Le déménagement
est prévu en 2015... ® F.-X.B.

AVENUE FELIX-FAURE

ur un quatre-
775 000euros enparfait état, au

atrieme étage dun immeuble
de standing avec balcon.
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XVI° ARRONDISSEMENT

-SUD
Grandes
surfaces en
promotion

N SENTIMENT de mo-
rosité regne chez les
agents immobiliers.

Du co6té d’Auteuil et son
charme campagnard, I’an-
cien, en baisse, oscille désor-
mais entre 8000 et 9 000 eu-
ros le metre carré. Prés de
I’église d’Auteuil, au troi-
siéme étage d’'un immeuble
haussmannien, ce quatre-
pieces de 73 métres carrés,
en bon état, sest vendu au prix
demandé: 670000 euros.
Plus au sud, entre la rue
Molitor et la porte de Saint-
Cloud, les tarifs moyens
chutent aux alentours de
7500 euros le metre carré et
les opportunités se multi-
plient: « On y trouve des
biens de grande surface a
des prix inférieurs a ceux qui
sont pratiqués dans le XVe
arrondissement », assure
agence
venury z1 viavonseil. Mal-
gré cela, les biens partent
au compte-gouttes. @ F.-X.B.

XVI* ARRONDISSEMENT - NORD

JEROME CHATINUEXPANSION

TROCADERO (XV

ASSY et le Trocadéro
Psont les quartiers les

plus recherchés du
XVI¢arrondissement. Les
prix moyens y varient entre
9000 et 11000 euros le
meétre carré dans ’ancien.
Les grands appartements ont
toutefois du mal a trouver
preneur. « Le prix des biens
de plus de 150 metres carrés
abaissé de 10 220 % en trois
ans, s’inquiete Roger Abe-

XVII* ARRONDISSEMENT

Bons plans pour acheteurs groupés

ANS UANCIEN, les prix

moyens ont chuté de

5410 % enunan, les
biens les plus touchés étant
les grandes surfaces »,
s’alarme Richard Tiberghien
q - - g
A
Immobilier, le confirme:
«Beaucoup de riches étran-
gers revendent. Jamais l'of-
fre de grands appartements
n’a été aussi abondante, avec
des tarifs souvent inférieurs

a 8000 euros le metre
carré. » Des investisseurs avi-
sés profitent de la situation.

Deux couples de cadres se
sont par exemple offert pour
1,5 million d’euros un
260 meétres carrés situé a
deux pas de la place Wagram.
Objectif: le diviser en deux
lots. Prix moyen: 5 700 euros
le meétre carré! Rue Jean-
Baptiste-Dumas, un 110 me-
tres carrés a rénover a été
acquis pour 960 000 euros,
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C’estle moment de négocier

cassisdu_,
Immobilier. Les acheteurs
sont trés exigeants. Le moin-
dre défaut pénalise la vente. »
Dans la trés huppée avenue
Georges-Mandel, ce bel
appartement de 240 metres
carrés ne trouve pas preneur
a 2,1 millions d’euros, car il
est situé au premier étage.
« Proposés au prix du mar-
ché, les biens d’exception
finissent par se vendre »,

au lieu des 1050 000 euros
demandés.

Dans le quartier des Ternes,
trés apprécié pour ses com-
merces, les prix sont plus éle-
vés. Rue Poncelet, un trois-
piéces de 70 metres carrés a

oA

RUEDE CHAILLOT
Oeuros pour un deux-
4?@%215'0 2, arénover, dans
?m immeuble haussq\amlen
proche delaplaced'léna

tempére fnuges Avevaseis. Ce
248 metres carrés niché dans
une voie privée, avec une
vue dégagée sur les jardins
du Trocadéro, est parti a
2700 000 euros. « Il se serait
vendu 13 000 euros le métre
carré il y a trois ans », assure

trouvé preneur sans négo-
ciation a 680 000 euros, soit
9700 euros le métre carré.
Moins bourgeois, I'est du
XVII® est apprécié par les
jeunes familles pour son
ambiance villageoise. La rue
de Lévis, notamment, et ses
commerces de bouche, est
recherchée par les bobos.
Tout comme les Batignolles.
Le meétre carré y oscille entre
7000 et 9000 euros selon la
qualité dubien.  ® F-X.B.



XVIII°* ARRONDISSEMENT

Spectaculaires écarts

de prix

IEN DE COMMUN entre
Rle trés branché quar-

tier des Abbesses, ou
le prix au metre carré varie
entre 7000 et 10000 euros,
et ceux de la Goutte-d’Or
ou de la Chapelle, dont les
tarifs moyens dépassent
rarement les 6 000 euros
le métre carré. « Avec une
baisse des prix d’environ
10 % en trois ans, le marché
s’est assagi, tout particulie-
rement aux Abbesses », note
Brice Moyse, des agences
Immopolis. C’est précisé-
ment dans ce secteur qu’un
trois-piéces d’une surface de
38 meétres carrés, entiére-
ment a rénover, est parti a
270000 euros, au lieu des

RUE MARX-DORMOY

our un deux-
45 OOOwrosz?avec balconet

agée, au huitieme étage
‘a'u:ndién%n%ub\e récent.

XIX°*ARRONDISSEMENT

277000 euros réclamés par
le vendeur.

Dans le quartier de la mai-
rie, également recherché, un
trois-piéces de 66 metres
carrés dans un immeuble de
pierre de taille, en vente a
540000 euros, est parti a
525000 euros. « Les mon-
tants de produits d’excep-
tion peuvent atteindre des
sommets », précise Giuseppe

l

La vue donne un métre
carré a 10000 euros

Du c6té de Lamarck-Cau-
laincourt, un deux-pieces de
50 meétres carrés perché au
dernier étage d'un immeuble
avec ascenseur s’est vendu
rapidement a... 10000 euros
le métre carré! « L'apparte-
ment disposait d’'une vue
éblouissante sur les toits de
Paris », explique I'agent qui
a suivi la vente. ® F.-X.B.

Une vraie foire aux affaires

’ARRONDISSEMENT LE
I MOINS CHER DE PARIS

n’a pas échappé a la
morosité: « Les prix ont
baissé d’environ 10 % en trois
ans. Mais tous les biens ne
sont pas logés a la méme
enseigne », précise Benoit
1 __. Méme dans les secteurs
les plus cotés, comme les
alentours des Buttes-Chau-
mont et du métro Jourdain,
on peut faire de bonnes
affaires. Un 95 métres car-
rés avec vue sur le parc est
parti a 780000 euros. Le
bien était a rafraichir. Rue
de Crimée, ce deux-piéces

de 40 metres carrés en bon
état s’est vendu 280 000 eu-
ros apres une petite négo-
ciation. Les charmantes mai-
sons de la Mouzaia sont
chéres. Comptez au mini-
mum 700 000 euros pour
une maisonnette de 80 me-
tres carrés avec jardinet.
Dans les immeubles des
années 70 de la place des
Fétes, les appartements se
négocient entre 5000 et
6000 euros le métre carré.
Malgré leur prix modique,
certains d’entre eux jouis-
sent d’une vue imprenable
sur Paris. A l'ouest, du coté
de I'avenue de Flandres, un

JEROME CHATIN/UEXPANSION

XX¢ARRONDISSEMENT

Des coins « villa
d’autres délaissés

C ’EST UN ARRONDISSEMENT APPRECIE des bobos pour son

» et

ambiance de village », indique Henri Sadkowski de

3 i no. Les alentours des rues

Sorbier et de Ménilmontant sont activement recherchés,

ainsi que la tres animée rue des Pyrénées. Vers le parc de

Belleville, un jeune couple a acheté pour 330000 euros un

trois-pieces de 54 métres carrés en bon état, soit une moyenne

raisonnable de 6100 euros le métre carré. A deux pasdela,

dans le quartier villageois de la Campagne a Paris, un duplex

en parfait état, de 101 metres carrés, a été acquis par des
artistes au prix de 740 000 euros.

Au sud de I'arrondissement, le secteur qui s’étend entre le
cimetiére du Pére-Lachaise et la place de la Nation est nette-
ment moins prospecté. Dommage: les prix au metre carré y
sont souvent inférieurs a 7000 euros. Non loin du cours de
Vincennes, un beau loft de

130 meétres carrés, avec deux _
: RUE SORBIER

grandes chambres et jardin ur un deux-
intérieur, a fait le bonheur d’'un 29500‘;?6:‘2?; rénover,
jeune couple d’actifs pour ‘;‘:;er:miet étage dunimmeuble

900 000 euros. Soit 6900 euros
le métre carré. ® F.-X.B.

ancien. Venduenquinzeiours.

[R2 N

QUAI DE LA MARNE (XIX®). Le quartier va retrouver de I'ihtér

secteur peu recherché, les
moyennes tarifaires des
biens dans les immeubles des
années 60 et 70 sont elles

CEDES FETES [N
000 euros pour un trois-
pieces enbon état, de 70, .
dansun immeuble des années /0.

Vueimprenable sur Paris.

aussi raisonnables: autour
de 5500 euros le métre carré.

Au nord, le bassin de la Vil-
lette et le parc éponyme vont
retrouver de I'intérét avec
I'ouverture de la Philhar-
monie de Paris. Quai de
Loire, un studio de 30 métres
carrés avec vue sur le bassin
est parti a 210 000 euros, par-
king inclus. ® F.-X.B.
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LES PRIXDANS
306 VILLES DE PROVINCE

Prix moyen du meétre carré « net vendeur » au 1 décembre 2014. Voir méthodologie page 50. Source : MeilleursAgents.com
Les tableaux de prix concernant les communes de Gironde, des Bouches-du-Rhéne et du Rhéne se trouvent dans les pages consacrées respectivement
a Bordeaux, a Marseille et a Lyon.

COMMUNE PRIX AU METRE CARRE COMMUNE PRIX AU METRE CARRE COMMUNE PRIX AU METRE CARRE
APPARTEMENT MAISON APPARTEMENT MAISON APPARTEMENT MAISON
Abbeville 1689 1316 Bourg-lés-Valence 1495 1856 Creil 1831 1837
Agde 2721 2673 Bourgoin-Jallieu 1864 1857 Croix 2154 2114
Agen 1180 1372 Brest 1335 1566 Dax 1900 1696
Aix-les-Bains 2970 2814 Brignoles 2071 2350 Denain 1418 976
Ajaccio 2061 2869 Brive-la-Gaillarde 1173 1343 Dieppe 2240 1568
Albertville 2450 2026 Bruay-la-Buissiére 1552 1203 Digne-les-Bains 1572 1904
Albi 1737 1598 Caen 1961 1084 Dijon 2035 2203
Alencon 1110 1283 Cagnes-sur-Mer 3833 4123 Dole 1208 1252
Alés 1379 1675 Cahors 1428 1546 Douai 1737 1376
:w 1321 135 Calais 1694 1323 Douarnenez 2566 1727
Amiens 1995 1 723' Cambrai 1585 1247 Draguignan 2124 2577
T319 191> Cannes 5416 5071 Dreux 1634 1653

Anglet 3505 3900 Canteleu 1372 1652 Dunkerque 1830 1661
Angouléme 1231 1261  Carcassonne 1099 1452  Echirolles 2038 2408
Annecy 3494 3485 Carpentras 1539 1951 Elbeuf 1157 1419
Annecy-le-Vieux 4262 5014 Carquefou 2673 2325 Epernay 1514 1579
Annemasse 3057 3235 Castelnau-le-Lez 2973 3191 Epinal 1140 1254
Annonay 974 1481 Castres 1279 1303 Evreux 1564 1629
Antibes 4524 5506 Cavaillon 1865 2059 Faches-Thumesnil 1846 1926
Armentiéres 1780 1470 Cesson-Sévigné 3070 2755 Fécamp 1567 1514
Arras 1956 1552 Challans 2277 2039 Firminy 1172 1610
Auch 1520 1589 Chilons-en-Champagne 1394 1515 Fleury-les-Aubrais 1606 1879
Aurillac 1178 1356 Chalon-sur-Saéne 1196 1392 Forbach 1040 1166
Autun 904 1155  Chamaliéres 2097 2440  Fougéres 1126 1358
Auxerre 2092 1549 Chambéry 2269 2394 Fréjus 3838 3787
Avignon 2002 2060 Charleville-Méziéres 1167 1259 Frontignan 2628 2393
Bagnols-sur-Céze 1570 1856 Chartres 209 1778 Gap 18890 2290
Bar-le-Duc 1015 1099 Chiateaudun 1178 1187 Gien 151279081 252
Bastia 2388 - Chiteauroux 903 1174 Grasse 2612 3465
Bayonne 2932 2742 Chateau-Thierry 1612 1415 Grenoble 2253 3017
Beaune 1779 1743 Chatellerault 1160 1223 Guérande 3073 2418
Beauvais 1704 1669 Chaumont 1060 1093 Haguenau 1988 1912
Belfort 1410 1498 Cherbourg-Octeville 1625 1537 Halluin 1939 1866
Berck 2540 2007 Cholet 1251 1477 Hazebrouck 2016 1494
Bergerac 1203 1366 Clermont-Ferrand 1719 1883 Hendaye 3226 2822
Besangon 1732 1886  Cluses 1927 2211  Hénin-Beaumont 1464 1297
Béthune 1736 1389 Cognac 1110 1221 Hérouville-Saint-Clair 1540 1830
Béziers 1399 1738 Colmar 1641 1960 Hyéres 3480 3925
Biarritz 4692 4221 Colomiers 2138 2413 1llkirch-Graffenstaden 2474 2596
Blagnac 2725 2589 Compiégne 2172 2055 Joué-lés-Tours 1567 1937
Blois 1456 1571 Concarneau 2129 1920 La Baule-Escoublac 4509 3288
Boulogne-sur-Mer 1562 1416 Couéron 2458 2187 La Chapelle-sur-Erdre 2688 2423
Bourg-en-Bresse 1560 1652 Cournon-d’Auvergne 1995 1819 La Crau 2955 3121
Bourges 1334 1433 Cran-Gevrier 2796 3490 La Fléche 1185 1366
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COMMUNE PRIX AU METRE CARRE COMMUNE PRIX AU METRE CARRE COMMUNE PRIX AU METRE CARRE

APPARTEMENT MAISON APPARTEMENT MAISON APPARTEMENT MAISON
La Garde 2710 3062 Montpellier 2669 2800 Saint-Malo 2823 2514
LaMadeleine 2635 2288 Mont-Saint-Aignan 1864 2322 Saint-Martin-d’Héres 2059 2499
La Rochelle 3177 2589 Morlaix 1073 1172 St-Maximin-la-Ste-Baume 2436 2589
La Roche-sur-Yon 1620 1665 Mougins 3041 4865 Saint-Nazaire 1904 19044
La Seyne-sur-Mer 278 3177 Moulins 1118 1113 Saint-Pierre-des-Corps 1719 1963
La Valette-du-Var 2561 3132 Mulhouse 1144 1652 Saint-Quentin 1079 1063
Lambersart 2318 2359 Muret 1933 2027 Saint-Raphaél 4572 4539
Landerneau 1453 1350 Nancy 1853 1927 Saint-Sébastien-sur-Loire 2177 2287
Lanester 1554 1708 Nantes 2544 2710 Sallanches 2791 2781
Lannion 1600 1593 Narbonne 1685 1958 Sanary-sur-Mer 4607 4374
Laon 1004 1072 Nevers 946 1245 Saumur 1214 1513
Lattes 3344 3028 Nice 3796 4459 Schiltigheim 2007 2025
Laval 1231 1533 Nimes 1776 2241 Sedan 944 1175
Le Cannet 3437 4110 Niort 1319 1409 Sélestat 1900 1743
Le Creusot 978 1113 Olivet 1998 2108 Senlis 2883 2588
Le Grand-Quevilly 1983 1932 Orange 1682 1888 Sens 1563 1495
Le Havre 1639 1740 Orléans 1022 2033 Sete 2497 3024
Le Mans 1441 1660 Orvault 2048 2476 Seynod 3094 3314
Le Petit-Quevilly 1468 1635 Oyonnax 1233 1407 Six-Fours-les-Plages 3772 3716
Le Pontet 1750 1974 Pamiers 1150 1385 Soissons 1457 1368
Le Puy-en-Velay 1133 1405 Pau 1786 1902 Sorgues 1501 1940
Lens 1781 1442 Périgueux 1488 1378 Sotteville-lés-Rouen 1699 1745
Les Herbiers 1770 1634  Perpignan 1576 1860  Strasbourg 2608 2759
Les Sables-d’Olonne 3713 2863 Pertuis 2483 2571 Tarbes 1270 1406
Liévin 1519 1397 Ploemeur 29000 2399 Thionville 2016 2048
Lille 2904 1951 Poitiers 1566 1602 Thonon-les-Bains 2813 3212
Limoges 1238 1428 Pont-a-Mousson 1248 1453 Toul 1153 1268
Lingolsheim 2221 2204 Pontarlier 2061 2022 Toulon 2421 3106
Lisieux 1386 1517 Pornic 3331 2624 Toulouse 2770 2840
LlIsle-sur-la-Sorgue 2416 2581 Quimper 1341 1442 Tourcoing 1643 1376
Longwy 1446 1290 Reims 2037 1894 Tourlaville 1552 1517
Lons-le-Saunier 1269 1226 Rennes 2492 3100 Tournefeuille 2945 2814
Loos 2408 1757 Rezé 1034 2280 Tours 2242 2398
Lorient 1711 1870 Riom 1438 1623 Troyes 1420 1522
Lourdes 1297 1407 Roanne 1063 1222 Tulle 902 1028
Louviers 1612 1642 Rochefort 1689 1646 Valence 1580 1784
Lunel 1830 2025 Rodez 1416 1369 Valenciennes 1920 1424
Lunéville 1018 1209 Romans-sur-Isére 1379 1675 Vallauris 3864 5039
Micon 1330 1549 Romorantin-Lanthenay 1279 1211 Vandceuvre-lés-Nancy 1983 1720
Mandelieu-la-Napoule 4346 4782 Ronchin 2150 1896 Vannes 2320 2670
Manosque 1822 2224 Roubaix 1641 1325 Vence 3543 3956
Marcq-en-Barceul 2823 2669 Rouen 2054 1901 Vendome 1652 1486
Marmande 1135 1248 Royan 2044 2548 Verdun 1165 1192
Maubeuge 1120 1079 Saint-Avertin 2172 2286 Vernon 2160 1928
Menton 4713 4610 Saint-Brieuc 1391 1363 Vertou 2622 2328
Metz 1798 1823 Saint-Chamond 12725 1:711 Vesoul 1088 1258
Meylan 3154 3475 Saint-Cyr-sur-Loire 2042 2333 Vichy 1259 1249
Millau 1223 1548 Saint-Dié-des-Vosges 990 1077 Vienne 1870 1992
Mons-en-Barceul 1875 1917 Saint-Dizier 1082 1197 Vierzon 971 1024
Montargis 1372 1407 Sainte-Maxime 4657 5739 Villefontaine 1763 1882
Montauban 1418 1631 Saintes 1584 1473 Villeneuve-dAscq 2112 2218
Montbéliard 1318 1488 Saint-Etienne 1164 1603 Villeneuve-Loubet 4875 4893
Montceau-les-Mines 948 1038 Saint-Etienne-du-Rouvray 1485 1673 Villeneuve-sur-Lot 1227 1250
Mont-de-Marsan 1544 1552 Saint-Herblain 1903 2257 Villers-lés-Nancy 1924 1743
Montélimar 1692 1904 Saint-Jean-de-Braye 1755 1887 Vitré 1736 1812
Montigny-lés-Metz 1790 1905 Saint-Jean-de-Luz 4477 3863 Vitry-le-Frangois 1303 1230
Montivilliers 1816 1743 Saint-Laurent-du-Var 4104 3949 Voiron 2107 2012
Montlugon 917 1072  Saint-Lo 1201 1383  Wasquehal 2595 2310
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