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«Nous aurons
des resultats
début 2015»

LA BAISSE S’INSTALLE

~ Loi Duflot, loi Pinel : ce qui a changeé, ce qui va changer
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B En couverture

IMMOBILIER

2014

LA BAISSE STNSTALLE

Manifeste dans les campagnes et la plupart des villes depuis
trois ans, le recul des transactions et des prix est désormais marqué
aussi en zones tendues, notamment a Paris. Pour relancer le marché
durablement, les banques doivent maintenant étre moins sélectives.

'est fou, le nom-
bre de médecins
qui se penchent
sur ce grand
malade qu'est le
logement! Fin
aofit, c'était aux docteurs Manuel
Valls et Sylvia Pinel de tenter une
nouvelle intervention pour le rani-
mer. Leur prescription? Un subtil
mélange d'aide aux jeunes ménages
a travers un prét a taux zéro (P1Z)

SUR LA MEME TENDANCE
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Alors que le prix moyen au m? des appartements
anclens baisse depuis quatre ans, celul
des maisons est en train de se stablliser.
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amélioré, de soutien aux investis-
seurs avec |'élargissement de ce
qu'on appelle désormais « le Pinel »,
et d'une dose de social avec la
hausse des crédits aux HLM. Le trai-
tement sera colteux - 1,3 milliard
d'euros -, mais il devrait permetire
un rétablissement début 2015 (lire
Uinterview ci-conire).

1l faut souhaiter aussi qu'il soit plus
efficace que les potions précéden-
tes... En 2007, le « docteur » Nicolas
Sarkozy avait déja fait du logement
sa « priorité », lui administrant un
gros shoot d'argent public. Le ma-
lade avait frémi, mais son état s'était
aggravé avec la crise de 2009, En
2012, la jeune interne Cécile Duflot
fermait la salle de shoot et prescri-
vait une diéte sévere. A son départ,
en mars demier, elle laissait un ma-
lade mal en point avec des transac-
tions gelées et une construction en
net recul. Du coup, cette année en-
core, le cru 2014 sera inférieur &
celui de 'année précédente, avec
autour de 600000 transactions dans
I'ancien et moins de 300000 loge-
ments construits.

Pourtant, la France, avec ses 66 mil-
lions d’habitants, a besoin de
construire. Chaque année, elle doit
augmenter son parc d'au moins

500000 logements. Pas seulement
parce que c'est une promesse de
campagne de Frangois Hollande :
elle doit aussi renouveler son parc
actuel, car ses 27 millions de rési-
dences principales vieillissent un
peu plus chaque année. Il fandrait
normalement renouveler au moins
1% du pare chaque année, c'est-a-
dire bétir plus de 270000 logements
par an. S'y ajoutent deux autres
parametres, le dynamisme des nais-
sances et la multiplication des di-
vorces, qui contribuent & « créer »
plus de 230000 ménages supplé-
mentaires par an, qu'il faut bien lo-
ger. Les besoins sont donc fixés a
500 000 logements annuels :
270000 a renouveler et 230000 a
prévoir. Avec moins de 300000
construits, la crise du logement
n'est pas pres de s'arréter!

Une exception européenne

Ces besoins insatisfaits expliquent
en partie le paradoxe actuel : aprés
la flambée spectaculaire (+ 157%)
du prix de ses logements entre 1997
et 2007, la France est un des seuls
pays d’Europe & avoir échappé a un
krach immobilier, contrairement a
I'Espagne, a 'Angleterre, 4 I'Irlande,
a la Gréce... Une situation »pp



Sylvia Pinel, ministre du Logement, de I'Egalité des tenitoires et de la Ruralité

" Les premaers résultats de nos
mesures seront visibles debut 2015

Challenges. Le gouvemement a annoncé
un certain nombre de mesures pour
relancer le logement. Quel délai vous
donnez-vous pour obtenir des résultats ?
Sylvia Pinel. Je suis convaincue que les
résultats seront visibles d'ici peu. De
premiers signes de relance apparais-
sent déja, avec une légére augmenta-
tion des permis de construire. Cela
devrait s'amplifier début 2015, lorsque
toutes nos mesures seront opération-
nelles, Certaines, sur la simplification
par exemple, demandent de la concer-
tation et donc du temps, mais la plupart
sont d'application immédiate. C'est le
cas, par exemple, de I'abattement sur

les plus-values en cas de vente de fon-
cier privé, de I'élargissement du prét a
taux zéro (PTZ) et de 'assouplissement
du dispositif d'investissement locatif
[le Pinel. NDLR).

Ces mesures seront-elles suffisantes ?
Qui, car nous les avons choisies en
fonction de leur impact. Certes, la
situation du secteur est trés dégradée :
depuis 2008, les mises en chantier sont
en baisse constante. Mais le logement
est une priorité du gouvernement, et
nous allons relancer la construction
parce que cela répond a un triple objec-
tif : améliorer 'emploi, aménager le
territoire et lutter contre les inégalités,

Les mesures de relance codtent cher.

Comment faire, a dépense constante ?

Ces mesures répondent a un impératif
social et économique. Elles participent
ala relance de l'activité, et donc A I'em-
ploi. Elles généreront & terme des re-
cettes fiscales. Nous allons mobiliser
750 millions d'euros auprés des bail-
leurs sociaux pour rénover le parc de
logements sociaux sur trois ans. Nous
avons aussi obtenu des moyens pour
certaines mesures, comme le PTZ, qui
arrivait & expiration 2 la fin de l'année.
Nous avons fait passer son budget de
820 millions a | milliard, ce qui nous
permet d'avoir un objectif de
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» 80000 PTZ, contre 40000 distribués
I'an dernier. Ce sont des améliorations
des outils existants, et je pense qu'il est
possible d'en obtenir de bons résultats.
Challenges. On a parié du « détricotage »
de la loi Alur de Cécile Duflot et de son
plafonnement des loyers. Mais la loi est
loin d’avoir disparu...

Syivia Pinel. La loi Alur a été adoptée le
28 mars. C'est une loi trés vaste, qui
nécessite une centaine de décrets d'ap-
plication. Mais nous serons pragma-
tiques et nous sortirons les décrets en
fonction de leur utilité et des condi-
tions techniques. L'encadrement des
loyers en est un bon exemple, Alur pré-
voit que I'encadrement des loyers ne
sera appliqué que lorsque des données
fiables seront disponibles auprés des
observatoires de marchés locaux. Or il

celui de Paris répond & ces conditions.
Pour Lille, ce sera peut-étre en 2015...
Queique 200000 Investisseurs

ont disparu en deux ans,

Comment restaurer la confiance ?

11 faut s’adapter aux besoins des Fran-
¢ais. Exemple avec le dispositif d'inves-
tissement locatif : nous avons modifié
les zonages et élargi les possibilités de
location aux ascendants-descendants
(lirve page 68). Vous savez, je vis dans
un département voisin de la Haute-
Garonne : beaucoup de parents veulent
investir pour leurs enfants lorsqu'ils
étudieront a Toulouse. Avant, ils ne
pouvaient pas bénéficier du dispositif.
Maintenant, ils le pourront et contribue-
ront 4 augmenter l'offre de logements
intermédiaires. Par la suite, cela per-
mettra de loger des personnes qui vien-
nent du logement social ou des jeunes
qui quittent la maison de leurs parents.
Dans les zones tendues, les terrains
sont chers, Comment en libérer

pour construlre & prix abordable ?

Nous avons pris de nouvelles mesures
fiscales pour faciliter la vente de ter-
rains par les particuliers (lire page 70).
L'Etat et ses opérateurs, de leur cité,
n'ont pas atteint les objectifs de libéra-
tion du foncier que nous avions fixés.
Nous allons les aider & arbitrer leurs
cessions en faveur du logement, grice
a l'intervention d'une commission que
nous avons créée. Quant aux commu-
nes, elles devront arbitrer, car elles ont
T'obligation de construire au moins 25%
de logements sociaux. Si elles ne le font
pas, I'Etat appliquera fermement les
pénalités prévues parlaloiSRU. =
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.| Les mesures de relance

annoncées a la fin de I'été
par Manuel Valls vont dans

le bon sens. Elles permettent
notamment de resolvabiliser
la clientéle modeste

et les jeunes ménages.

Christian Louis-Victor, président
de I'Union des maisons frangaises.

»»» singuliére qu'une étude ré-
cente de I'agence Standard & Poor's
attribue 2 la « faiblesse de U'offre »,
et qui se manifeste surtout dans ce
qu'on appelle les zones tendues : les
grandes villes, la région parisienne
et la Cote d'Azur. Alors que, dans les
campagnes, ces trois demniéres an-
nées, prix et transactions se sont
effondrés, les marchés tendus, ot
les acheteurs sont nombreux, ont
mis du temps a amorcer leur reflux.
« Mais méme sur ces marchés,
désormais, les prix baissent avec
régularité », confirme Sébastien de
Lafond, PDG de MeilleursAgents.

Un vendeur pour 0,5 acheteur
Cette société a mis au point un indi-
cateur de tension qui compare le
nombre d’acheteurs actifs a celui
des vendeurs. La chute de cet « in-
dice de tension » est spectaculaire :

en 2011, au pic du marché, il y avait
en France trois acheteurs actifs
pour un seul vendeur, Awjourd'hui,
il n'y a plus que 0,5 acheteur par ven-
deur. A Paris, marché tendu par
excellence, le rapport est passé de
six pour un en 2011, & un acheteur
pour un vendeur, « Or, chaque fois
qu'il y a moins de deux acheteurs
par vendeur, les prix reculent... »,
constate Sébastien de Lafond. De

fait, depuis quelques mois, méme
Paris baisse : son prix moyen est
méme repassé sous la barre des
8000 euros le m®.

Pour les acheteurs qui veulent deve-
nir propriétaires a Paris — et qui ont
les moyens de I'étre —, ¢'est une oc-
casion inespérée. La baisse des prix
sur trois ans, comprise entre 3%
(chiffres des notaires) et 8% (chif-
fres des agents), s'ajoute a celle des
taux de crédit (Tire page 66) et per-
met de gagner, au total, 20% de ca-
pacité d'achat. Pour les futurs pro-
priétaires marseillais, le gain atteint
méme 22% sur trois ans.
Appréciable... mais pas suffisant,
comme le constate Laurent Vimont,
PDG de Century 21 : « En septem-
bre, les volumes de vente d’apparte-
ments onl encore reculé de 8%.
Quant aux délais de vente, ils ont
augmendé de onze jours en France,
et de quinze sur Paris, un record ! »

Un crédit a 1,9% sur dix ans
Le probléme, en réalité, n'est plus
de trouver le bon logement au bon
prix. C'est d"avoir le bon profil pour
décrocher son financement. Le re-
cours au crédit reste en effet néces-
saire dans plus de huit cas sur dix.
Si le futur propriétaire rentre dans
les critéres de choix des banques, il
aura droit au tapis rouge, avec des
taux incroyablement bas. Et qui ont
encore baissé cet été : 2,35% sur
vingt-cing ans, 2,10 a 2,20% sur
quinze ans, et méme... 1,9% sur dix
ans. Mais les établissements finan-
ciers ont tellement relevé leurs exi-
gences qu'ils ne peuvent plus préter
qu'a une petite partie de la popu-
lation. « Peut-étre 30 @ 40% », re-
connait, sous le couvert de I'anony-
mat, un grand banquier de la place.
En fait, ne peuvent plus emprunter
aujourd’hui que deux catégories
d'acheteurs. Celle, trés étroite, des
ménages déja propriétaires, qui
cumulent épargne préalable, bon
salaire et emploi stable. Ceux-la
ach@tent rarement, et plutdt un lo-
gement ancien dans un centre-ville.
Les banques courtisent aussi cer-
tains primo-accédants. « Nous
avons tous di adapter notre offre.
Et aujourd'hui, en lle-de-France,
80% des programmes sonl configu-
T¢s pour corvespondre a la capacité
d'achat de cette clientéle », recon-
nait Guy Nafilyan, président »p»»



‘ En couverture

»»p de Nafilyan & Partners. Com-
ment s'explique cette soudaine pas-
sion des banques pour ces jeunes
couples qu'elles refusaient naguére
de financer? Ces clients ont un gros
avantage, répond Norbert Fanchon,
président du constructeur Gambet-
ta: « Ils sont solvables, grice au
PTZ. » Son groupe construit des
programmes autour de 2500 euros
le m? & Saint-Ouen, de 2800 euros 2
Aulnay et de 3800 euros a2 Aubervil-
liers. Parfait pour ces emprunteurs
qui peuvent décrocher jusqu'a
89700 euros de prét a taux zéro.

Moitié moins d’'investisseurs

D’autres ont carrément déserté ce
marché. Ce sont les investisseurs
découragés par le durcissement de
la législation (la loi Alur), 'alourdis-
sement de la fiscalité des plus-
values et des loyers, la hausse des
impots locaux et la baisse des
incitations fiscales... « L'encadre-
ment des loyers décidé par U'an-
cienne ministre Cécile Duflot a été

A Paris, le prix moyen va baisser de 3% cette année : on est
déja a 7900 euros le n¥, alors qu'on dépassait les 8500 euros en juin
2011. Cela dit, les forces qui empéchent le marché de plonger sont
puissantes : des taux bas et une croissance démographique élevée. |
Sébastien de Lafond, PDG de MeilleursAgents.

le coup de grace. De plus, il nie la
réalité du marché ; dans la plupart
des zomes tendues, les loyers sond
orientés a la baisse depuis deux
ans », rappelle Jean-Frangois Buet,
le président de la Fnaim.

En deux ans, le nombre des investis-
seurs achetant pour louer a diminué
de moitié, dans le neuf et dans l'an-
cien, privant le marché d'an moins

Saire revenir demandera du temps

et, surlout, de la constance », pré-
vient Denys Brunel, président de la
Chambre des propriétaires, qui re-
groupe 12000 bailleurs.

Pourtant, la ministre Sylvia Pinel
I'affirme, elle veut faire croitre
l'offre locative privée, un parc qui
représente, avec ses 6 millions de
logements, plus de 55% du marché

page 68), elle espére faire passer le
nombre des investisseurs dans le
neuf de moins de 35000 cette année
4 plus de 55000 I'an prochain. Une
offre abondante de locations serait
le meilleur moyen de faire baisser le
montant des loyers. Ce serait nette-
ment plus efficace, en tout cas, que
le plafonnement des loyers voulu
par 'ancienne ministre Cécile

200000 mises en location. « Les de la location. Avec sa loi (Tlire Duflot. Eric Tréguler
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Un credit a negocier sans delai

Malgré les réticences des banques, les emprunteurs ont tout interet a roﬁter
des taux planchers pour acheter... ou économiser quelques annees.

n n'avait jamais vu cela
depuis les années 1940!
Jamais, de mémoire
d'emprunteur, les taux
des crédits immobiliers n'ont été

JUSQU'A 18% DE L'EMPRUNT ECONOMISE

5 s 5 200000 s ur 20 318 e

conditionnent de plus en plus l'attri-
bution de leur meilleur taux a la
souscription de 'assurance, Une
vente forcée souvent officieuse,
mais qui tend les rapports entre

aussi bas, Mais jamais, également, il banquiers et emprunteurs.

n'avait été aussi difficile de décro- [ Malgré ces lourdes contraintes, il
cher un prét. faut absolument profiter de ces taux
Il y a d’abord eu la crise financiére w1 planchers. « Méme lorsqu'on a déja
de 2009, qui a tendu les plans de fi- un emprunt en cours, précise Magl
nancement. Ensuite, la réglementa- ) Bernier, de Meilleurtaux.com. Les
tion (dite « de Bale Il »), qui a rendu g simulations de rachals de crédit
les banquiers paranoiaques : « En 330 représentent d'aillewrs plus de 40%
quatre ans, le temps de traitement = de notre activilé. »

d'un dossier est passé de moins de Avant, la régle était qu'il fallait se
deuxr semaines a un mois! » m'm'u'os'os‘m‘os'oo‘w"n'u'u'u faire racheter son prét par un autre
s'énerve Joél Boumendil, le pré- P Année ce souscripten st wmmcmcow Otablissement dés les premidres
sident du courtier ACE. années, avant d'avoir payé un maxi-
Enfin, il y a eu la loi Hamon, qui a  Quelle que soit les 50%! Mais avec la baisse des mum d'intéréts a 1'établissement

remis en canse 'assurance empnm-  I'année de tanx et la diminntion du montant  prétenr. « Mais la haisse des tour
teur, ce qui est aussitot devenu un  SOuscription des intéréts du prét, cette assurance  est telle que l'opération devient in-
enjeu pour les banques. Cette garan- me:nmal. a fini par paraitre hors de prix : téressante dans presque tous les
tie, qui couvre le rembourserent i oudmyison 9000 euros en moyenne. La loi Ha-  cas », explique Sandrine Allonier, de
des mensualités en cas de déceés ou  crédit immobilier  mon permet désormais d'aller cher-  Vousfinancer.com (voir graphique
d'invalidité du souscripteur, est en  permet de faire cher ailleurs une assurance équiva- ci-contre). Y compris pour ceux qui
effet, pour elles, une véritable de substantielles lente et moins chére. Mais les ont souscrit leur prét il y a huit oun
économies.

manne. Sa rentabilité dépasserait

banquiers font de la résistance et

dix ans! ET.

LES OFFRES DE QUINZE GRANDES BANQUES POUR UN PRET DE 200000 EUROS
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I .e Pinel remet du baume
au ceeur des investisseurs

Le nouveau dispositif en faveur de Uinvestissement locatif sera plus souple
que son prédecesseur, le Duflot. L, surtout, plus attractyf.

ubilation! Enfin, les profes-

sionnels se débarrassent du

Duflot, un nom qui finissait

par déclencher des réactions
épidermiques. L'assouplissement de
ce dispositif d'investissement loca-
tif défiscalisé, annoncé par le Pre-
mier ministre Manuel Valls en aofit,
était assurément une bonne occa-
sion de le rebaptiser. De fait, il se
nomme désormais Pinel. Ce qui
semble satisfaire tout le monde. « I
est a méme de rassurer les investis-
seurs », note Francois Payelle, pré-
sident de la Fédération des promo-
teurs immobiliers (FPI). « Il va
redonner confiance aux investis-
seurs », assure Gilles Hautrive,
directeur général délégué de
BNP Paribas Immobilier. Le soula-
gement est perceptible aussi chez
les conseillers en gestion de patri-

: Syivia Pinel, en visite sur le chantier du Plateau, 3 lvrysurSeine, le 4 septembre. Les mesures de
moine, « Méme si, sur le fond, les o/ ursotre dovralent susciter de vits débats lors du vote de Ia lol de Finances 2015, en fin d'année.

changements ne sont pas specta-
culaires, sur la forme, le message
délivré par le Premier ministre
tranche avec tout ce qui avail été
dit auparavant par Cécile Dufiot »,

AMELIORATION EN VUE
M&damh mm

2004050607 08°00"10" 11" 12" 13" g4
SOLRCES - COMSTRUCTELRS, OMALLENGES * ESTAATON
En chute libre depuis trois ans, les ventes de
logements neufs aux investisseurs devraient
repartir grace au dispositif Pinel.
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remarque Christine Vassal-Largy,
directrice du pole immobilier de
Thesaurus. L'ambiance est d'autant
plus légére que, dans la foulée, le
Premier ministre a annoncé l'enter-
rement (sauf a Panis) du dispositif
d'encadrement des loyers prévu par
la loi Alur.

Trois durées d’engagement

Un vent nouveau soufflerait-il sur
I'investissement immobilier en cette
fin d'année? Assurément. Méme si,
a I'heure ol nous écrivons, le Pinel
n’a pas encore été entériné (loi de
finances pour 2015).

Mais qu'est-ce qui change au juste?
Rappelons tout d'abord que, avec le
Duflot, I'investisseur bénéficiait
d'une réduction d'impdts de 18% du
montant de son achat, dans la limite
de deux plafonds : un plafond de
prix au meétre carré de 5500 euros et

un plafond global d'investissement
de 300000 euros, soit 54000 euros
au total. En contrepartie, il fallait
louer son bien pendant neuf ans au
moins, respecter des plafonds de
loyer et trouver des locataires dont
les revenus ne dépassent pas cer-
tains montants.

Parmi les changements, l'inves-
tisseur pourra désormais choisir
entre plusieurs durées d'engage-
ment : six, neuf ou douze ans, « Cet
assouplissement est trés important,
lance Daniel Znaty, directeur immo-
bilier de I'Union financidre de
France (UFF). Nos clients reven-
dent rarement aprés la période de
défiscalisation et gardent leur bien
en moyenne quinze ans et demi, ce
qui prédit un bel avenir au Pinel
sur douze ans. » Sur six ans, l'inté-
rét est plus limité. « La pierre estun
investissement a long terme el



vendre aprés six ans de détention
ne permet pas de réaliser une belle
plus-value, explique Christine Vas-
sal-Largy. Malgré tout, cette sou-
plesse peut ponctwllenmu servira
des parliculiers qui onl, par
exemple, la préoccupation de loge-
ment pour un enfant étudiant. »

En principe, la réduction d'impdt
devrait s'établir & 12% sur six ans,
18% sur neuf ans et 21% sur douze
ans, calculée sur les mémes bases
que pour le Duflot. Si ce n'est que le
plafond de prix au métre carré pour-
rait étre porté de 5500 a 7500 euros.
« Ce serait un dément positif pour
l'investissement en région pari-
sienne », note Daniel Znaty.

Parmi les autres nouveauntés, il faut
également signaler la possibilité de
louer & un ascendant/descendant,
option inexistante dans le dispositif
Duflot, mais qu'offrait son prédé-
cesseur, le Scellier. La mesure, se-
lon les professionnels, jouera sur
I'affectif de I'investisseur, rassuré
de savoir qu'en cas de besoin, il
pourra reprendre son logement
pour en faire bénéficier un parent
ou un enfant.

Un nouveau zonage

Du ¢6té des conditions de location,
pas de réel changement. Les pla-
fonds de ressources et de loyer im-
posés (modulés selon la superficie
du logement) continuent de varier
selon la zone géographique du bien.
Rappelons que pour bénéficier du
dispositif Pinel, il doit se situer en
zone éligible (A bis, A et B, la zone
B2 étant accessible sur dérogation
seulement).

Ce zonage est important car il déter-
mine notamment les plafonds de
loyer qu'il est possible de pratiquer.
Or, dans ce domaine, la donne
change pour certaines villes. Depuis
le 1* octobre, un nouveau zonage
est en effet entré en vigueur, qui a
pour vocation de « s'‘adapter plus
Sinement aux réalités des marchés
immobiliers locawr ». Un toilettage
qui apparait purement technique
mais qui permet A des villes comme
Lille, Lyon, Marseille, Aix-en-Pro-
vence, Montpellier, Toulon de pas-
ser de la zone Bl 4 la zone A. Méme
chose pour des villes de la banlieue
parisienne comme Meaux, Ram-
bouillet, Fontainebleau... Consé-
quence? Au lieu de 10 euros le

JUSQU'A 30% DE RENTABILITE EN PLUS

Rendement annuel net de frais et avant impots
pour un investissement locatif dans un 2-piéces

. DISPOSITIF DUFLOT
. DISPOSITIF PINEL

La rentabllité
nette de frals
correspond a un
investissement
dans un 2-piéces
de 40 A 50 m?,
valant entre
130000 et
190000 euros
(en fonction

du marché des
villes), selon le
dispositif Dufiot
en vigueur et
selon le futur
dispositif Pinel,
Le calcul tient
compte des
changements de
zonage apportés
par la nouvelle
loi. L'absence
de Paris de
cette carte
s'explique par

le manque de
biens proposés
en Duflot

ou en Pinel dans
la capitale.

meétre carré, le plafond de loyer
passe a 12,42 euros le métre carré. [l
en va de méme pour certaines com-
munes de la zone B2 qui grimpent
en zone Bl et qui deviennent, du
coup, éligibles au Pinel sans déroga-
tion. Exemple, Dijon, Le Havre,
Caen, Mulhouse, Reims, Nimes, Per-
pignan, Amiens... ol un loyer de
10 euros pourra étre demandé
(contre 8,69 euros jusqu'a mainte-
nant). Assurément, ces villes de-
vraient y gagner une meilleure ren-
tabilité (voir carte ci-dessus).
Attention tout de méme : « Si la
zome A se justifie pleinement pour
Lyon oit U'on constate des loyers de
marché autour de 13-14 euwros le

i

métre carré, on comprend moins la
pertinence de ce reclassement pour
une ville comme Montpellier », si-
gnale Daniel Znaty, de I'UFF. Dans
cette derniére, hormis Port-Ma-
rianne, aucun quartier ne peut sup-
porter un loyer 4 1242 euros le
métre carré. Méme chose & Lille et
Marseille, oll les loyers excédent
rarement 11 euros le métre carré,
Prudence! Ce n'est pas parce que le
dispositif Pinel autorise tel ou tel
plafond de loyer qu'il sera possible
de l'appliquer. Mieux vaut le savoir
pour éviter des déconvenues. Et ne
pas se laisser bercer par les argu-
ments de vendeurs parfois peu scru-
puleux. Colette Sabarly
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b En couverture immobilier

Le dédale fiscal des plus-values

En deux ans, les gains réalisés a la revente d’un bien immobilier
ont été soumis a cing régimes fiscaux differents. Mise au point.

'est un véritable laby-
rinthe qu'ont créé les
décisions successives de
Francgois Fillon, Manuel
Valls et Francois Hollande : en deux
ans, les plus-values immobiliéres
auront connu cing régimes fiscaux
différents! Aussi, pas question au-
jourd’hui de louper les demniéres
péripéties des lois de finances et
autres instructions fiscales, les
conséquences en sont trop lourdes

pour les patrimoines.
CE QUI A CHANGE

lnst.auré au cours de 1'été 2013
I'abattement exceptionnel de 25%
accordé sur les plus-values réalisées
dans le cadre de la vente d'un loge-
ment (hors résidence principale) a

Pour créer
un «choc
foncier»,
Manuel
Valls veut
aligner

la fiscalité
des terrains
a batir
sur celle
des biens
immo-
biliers.

cun effet sur les volumes de
transactions », constate Bernard
Cadeau, président du réseau
d'agences immobilieres Orpi.

Le régime qui lui a succédé n'est
guére plus incitatif : les plus-values
sont désormais soumises a I'impdt
sur le revenu i 19% et aux préléve-
ments sociaux a 15,5%, soit une im-
position totale de 34,5%. Un abat-
tement par année de détention
au-dela de la cinquiéme s’applique
selon deux barémes spécifiques.
D'abord, un baréme pour 'imp&t sur
le revenu, avec un abattement de 6%
pour chaque année de détention
au-dela de la cinquidme et jusqu'a la
vingt et uniéme, et de 4% pour la
vingt-deuxiéme année révolue de
détention. Ensuite, pour les prélé-
vements sociaux, un abattement

pris fin le 31 aoit dernier. Un cadeau d’1,65% pour chaque année de dé-
passé inapercu, et qui « n'a eu au- tention entre la cinquiéme et la vingt

Une fiscalité allégée aussi en cas de donation

in aolt, le Premier héritent de moins en moins

ministre Manuel Valls souvent de leurs parents

a également annoncé estime Thierry Delesalle.
un allégement de la fiscalité  Actuellement, les donations
sur les donations, avec sont exonérées par
la création d'un abattement  tranche de 100000 euros
de 100000 euros jusqu'a tous les quinze ans en ligne
fin 2015. Probléme : directe, par parent
« Nous ne connaissons pas et par enfant, auxquelles
encore précisément ses s'ajoutent les exonérations
modalités d'application », Sur les dans
indique Thierry Delesalle, la limite de 31875 euros.
notaire & Paris, Pour Les donations de cash par
I'instant, cet aliégement les a leurs
doit s"appliquer aux petits-enfants sont aussi
donations de terrains a batir  exonérées a hauteur de
- & condition que ceux<i 31875 euros. Les mesures
fassent I'objet d'une devraient étre inscrites Thiemy Delesalle, notalre &
construction — et aux dans le projet de loi Paris : «L'aflégement fiscal
donations d'un logement de finances pour 2015 sur les donations va
neuf A ses enfants Celleci devrait permettre encourager la solidarité
ou petitsenfants. « Cela de définir plus précisément intergénérationnelle. «
va encourager la solidanité les conditions de

construction et régler, vaut-l attendre d'en savoir

d'autant que, du fait par exemple, celles liées plus avant de se livrer
de I'allongement de la durée 3 la réserve d'usufruit, 8 des arbitrages dans
de la vie, les enfants Aussi, pour I'instant, mieux  son patrimoine. W
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et uniéme, d'1,60% pour la vingt-
deuxiéme année de détention, et de
9% pour les suivantes. Attention :
s'ajoute, depuis le 1* janvier 2013,
pour les plus-values d'un montant
supérieur a 50000 euros, une taxe
progressive, qui varie de 2% (de
60000 & 100000 euros de plus-value)
4 6% (au-dela de 260000 euros),

CE QUI VA CHANGER

Reprenant la méme méthode, cette
fois afin de créer un « choc fon-
cier », le Premier ministre Manuel
Valls a décidé d’aligner la fiscalité
applicable aux terrains & bétir sur
celle des biens immobiliers. En
conséquence, la plus-value est exo-
nérée au bout de vingt-deux ans
pour l'imposition sur le revenu, et
de trente ans pour les prélévements
sociaux. De plus, un nouvel abat-
tement exceptionnel de 30% s'ap-
plique, dés lors que la promesse de
vente est signée entre le 1* sep-
tembre 2014 et le 31 décembre 2015,
et que la cession définitive « inter-
vient au plus tard le 31 décembre de
la deuriéme année suivant » la
promesse de vente.

Ce nouveau dispositif a été précisé
dans une instruction fiscale parue
au Bulletin officiel des finances
publiques-impdis du 10 septembre
2014. Cependant, « l'abattement ne
s'applique pas en cas de vente du
terrain @ un membre de sa famille,
précise Olivier Rozenfeld, président
du groupe Fidroit. Et ce méme dans
le cadre d'une société civile immo-
biliére (SCI), dans le cas ou un
membre de la famille est associé,
méme pour une part »,

Comme la surtaxe de 2 & 6% sur les
plus-values supérieures a 50000 eu-
ros ne s'applique pas sur les terrains
a bétir, ceux-ci bénéficient donc du
niveau de taxation le plus faible des
actifs immobiliers. Il ne reste plus
qu'a la loi de finances 2015 d’entéri-

ner ce dispositif. Virgine Grolleau »



B En couverture immobilier

Rentabiliser sa résidence
principale en la louant

Pas la peine de déménager pour tirer des revenus de son habitation!
Voici quatre solutions originales, dont certaines échappent méme a Uimpot.

vec l'arrivée dans la boite

aux lettres des avis de

taxe d'habitation et de

taxe fonciére, de nom-
breux propriétaires font la grimace.
Sans parler des factures d'énergie
en hausse avant I'arrivée de 'hiver
et des charges de copropriété, voire
des travaux a prévoir... Difficile &
gérer, notamment pour ceux qui
voient leurs revenus stagner ou
baisser lors d'un départ a la retraite
par exemple. Heureusement, des
solutions existent pour tirer profit
de sa résidence principale. Sans
qu'elles deviennent un réel complé-
ment de revenus, elles permettent
copendant de se constituer une pe-
tite cagnotte pour faire face aux
imprévus. Le maitre mot? La loca-
tion. Pas besoin de déménager, il
s'agit de tirer le meilleur parti de son
logement : c'est la chambre laissée
vide par un enfant devenu grand que
I'on peut lover & un étudiant. C'est la
cave mal rangée que I'on peut vider

____| Ala retraite, j'avais besoin de rentrées financiéres. J'ai donc
décidé de louer mon appartement pour des films. A une époque,

on tournait beaucoup de publicités, car les budgets étaient plus
élastiques, aujourd’hui moins. J'aime beaucoup cette ambiance,
mais il faut savoir étre patient. Et surtout, en étant sur place, je sers
souvent d’accessoiriste, car je sais ou tout se trouve. |

Michéle Suc, propriétaire d'une grande maison années 1970 a Créteil (Vakde-Mame).

pour en faire une solution de stoc-
kage. C'est la chambre d’amis qui
peut accueillir des touristes le
week-end ou le cadre de vie « vin-
tage » qui peut servir de lieu de tour-
nage d'un film...Tour d’horizon.

POUR DES TOURNAGES

Avec son style années 1970-1980, la
maison de Michele Suc, & Créteil,
dans le Val-de-Mame, a servi depuis
quinze ans de décor pour des publi-
cités, clips et films tels que Podium,
Lol, Camille redouble., .. « Etant a la
retraite, j'avais besoin de rentrées
fSinanciéres pour compléter mes
revenus, explique-t-elle. Le cinéma,
c'est une ambiance jeune qui me
permel d'entretenir du lien el
corvespond @ mon caractére. » C'est
aussi une affaire qui fait vivre les
alentours : des voisins louent leur
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voiture ou des chambres dans leur
maison aux membres de I'équipe de
tournage.

Mais « il faut vratment avoir de la
place », précise-t-elle. Minimum
150 m?* pour accueillir les équipes
de tournage. Et étre patient : les
équipes peuvent rester entre un et
huit jours. Les tarifs varient selon le
caractére de la maison, sa superficie
et le type de réalisation. Comptez en
moyenne 1000 euros par jour pour
un shooting photo, et entre 1000 et

2000 euros la journée pour un film.

Cinédécors, 007Production, eLux,
20000 Lieux... Plusieurs agences se
sont positionnées sur cette niche,
Elles sont payées directement par la
production une fois la location vali-
dée. Attention : la sélection est rude.
La décoration et l'agencement
Jjouent un role déterminant. « Les
demandes sont lrés variables, ex-
plique Julia Blanc, de 20000 Lieux.
On peut passer d'un logement de
standing moyen, pour une série



télévisée type Navarro, a des loge-
ments trés haut de gamme. »
Comme la plus grande partie des
producteurs s'intéressent a Paris,
l'activité se concentre avant tout en

région parisienne.

UNE PARTIE DE LA MAISON

Faites-vous partie des 30%de foyers
frangais a disposer d'une chambre
vide? Si c’est le cas, cette piéce inu-
tilisée peut devenir trés rentable,
Les étudiants et les jeunes actifs
(stagiaires, saisonniers...) sont
nombreux & chercher un toit tempo-
raire. Ainsi, Maryline Charbonnet
loue une chambre indépendante
dans le jardin de sa maison a Vitry-
sur-Seine, dans le Val-de-Mame, a
650 euros par mois. Le locataire
bénéficie de sa propre douche et
kitchenette, « On se voit mais on
n'habite pas ensemble, affirme-t-
elle. Je rencontre plein de monde et
méme pour les enfants, c'est enri-
chissant. »

Le site spécialisé Chambrealouer,
com recommande de fixer le mon-
tant des loyers en tenant compte
de la surface, de I'emplacement et
des prestations (une salle de bains
réservée an locataire, par exemple).
Bon & savoir : en dessous d'un cer-
tain seuil, pas besoin de déclarer ces
revenus fonciers. Il faut respecter
scrupuleusement le plafond annuel
de 183 euros le m? en [le-de-France
et de 134 euros en province,

UNE CAVE
OU UNE DEPENDANCE

Une cave a moitié vide, un grenier
inutile, une dépendance inoccu-
pée... Bon nombre de propriétaires
disposent de surfaces inutilisées,
Ces espaces négligés sont trés re-
cherchés par des personnes vivant
dans des petites surfaces. Cela s'ap-
pelle du « costockage ». Le loyer au
métre carré est inférieur de 20 2 30%
par rapport & une surface habitable
classique, mais l'investissement est
nul Une cave de 5 m® & Paris se loue
facilement 100 euros par mois.

« La proximité avec la demande et
la facilité d’accés du bien sont pri-
mordiales, souligne Adam Levy-
Zauberman, cofondateur du site
Costockage.fr. Le propriétaire doit
étre parfaitlement transparvent sur

| Louer la dépendance de ma maison m'a permis de faire
des petits travaux de peinture et de revétement des sols pour
améliorer le logement. Avec mes enfants, nous en profitons également
pour accueillir des amis et de la famille. . |
Maryline Charbonnet, propriétaire d'une villa avee chambre indépendante  Vitry sur Seine.

la qualité du bien. Il a le droit de
proposer une cave humide mais il
Jaut le préciser dans Uannonce, »

Le niveau de contrainte est trés
faible : le propriétaire donne ses
clés au locataire et ne le revoit plus
ensuite, sauf s'il le souhaite. Jean-
Francois, propriétaire d'une cave de
14 m* & Paris, préfére donner ren-
dez-vous a ses deux costockeurs
une fois par mois, par mesure de
séeurité : « J'ai trouvé ga assez as-
tucieux, car jai un espace vide qui
ne sert a rien », explique-t-il. A no-
ter: I'assurance et la prise en charge
des paiements sont des services

gratuits de Costockage.fr.

A DES TOURISTES

« L'idée de louer notre résidence
principale nous est venue a la suite
de vacances en Corse ol nous
avions loué une maison. Habitant
dans une région lourislique en
Bretagne, nous avons pensé que
nous pouvions faire de méme avec
notre maison », explique Stéphanie.

En dessous
du plafond
annuel de
183 euros
le m?

en lle-de-
France et
134 euros
en province,
les revenus
fonciers ne
sont pas
imposables.

Airbnb, Sejourning, Abritel... nom-
breux sont les sites qui proposent
de louer a des touristes.
Si la réglementation est stricte, no-
tamment a Paris, sur les conditions
de location meublée temporaire, les
régles sont plus souples lorsqu'il
s'agit de la résidence principale.
« Aucune autorisation de la mairie
ou de la copropriété n'est néces-
saire », précise Airbnb. Certaines
précautions sont cependant utiles :
« J'ai envoyé un courrier @ mon
propriétaire qui n'y a vu aucun
inconvénient, a condition que je
sous-loue pour une courte durde,
explique Marc, locataire dans le
XI* arrondissement de Paris. Et je
recommande de prendre une cau-
tion car j'ai déja retrowvé mon ap-
partement dégradé. » La majorité
des hites qui lovent ou sous-louent
leur résidence principale sont ur-
bains : « 80% des annonces sont
siluées dans les grandes villes »,
indique Julien Delon, fondateur de
Sejourning. Anissa Hammadi et
Candide Lounlangou Ntslka
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@ En couverture immobilier

[.a check-list du vendeur

Pour améliorer Uinformation aux acquéreurs, la loi Alur a renforcé les obligations
des propriétaires. Un travail lourd en amont, mais qui facilite la vente.

ini, la pancarte bricolée

avec un carton, accrochée

de guingois & une fenétre :

mettre en vente un bien
immobilier est devenu une affaire
sérieuse. La loi Alur (pour l'aceés au
logement et un urbanisme rénoveé),
du 24 mars 2014, a voulu améliorer
l'information des acquéreurs. Pour
ce faire, elle a renforcé les obliga-
tions des vendeurs, lIs doivent dé-
sormais collecter un certain nombre
de documents en amont pour pou-
voir rédiger leur annonce immobi-

LES MENTIONS LEGALES

Copropriété ou pas.
| 'annonea dolt précisar
si le bien mis en vente
est soumis aux régles de |
|a copropriété, Attention :
cela vaut aussi pour les
maisons en copropriété
de sol. Pour la signature du
ﬁwﬁm""“ *

remise
3 Facqubreu de I e 585""0 euros
copropriété et de la notice A proximit du RER et du centre-ilie, appariement S
d’information sur les droits énové de 4 pidces de B0 méires camés au 3* étage §
o documentss'om 3 WW-"W"Y'“‘”:’O
:ﬁmamm:& \ avec coin bureau (possibilité 3* chambre),
o' apphcation. . cuising Indépendante, 2 grandes chambres

MM.mmmggcmm
L'annonce doit comporter ... Gy
le nombre total de lots ﬂ‘mm. el
de la copropriété. Pour . Nombre de lots principaux : .W“ s
plmdelisbiln:.lleomiem am;e.z,ww.\.z euros.
de distinguer le nombre ‘
de ots principaux (les gnaummm
de lots annexes (caves, : e
parkings, etc.). D'od | o
. Encas de procédure. Peu fréquenteen

il riy | e e et
évolutions de I'mmeuble . les copropriétés dégradées. Il s'agit des cas
(réunion d'appartements, oﬁhmﬂ&hﬂlmamm
par exemple). : @avec désignation, le cas échéant, d'un

liére et, une fois I'acquéreur trouvé,
signer le compromis de vente.

Pour faciliter au maximum la vente,
« il faut désormais réunir pas
moins de cing groupes de docu-
ments », constate Jean-Francois
Buet, président de la Fédération
nationale de I'immobilier. Tout
d'abord ceux relatifs & I'organisation
de l'immeuble : le réglement de co-
propriété avec les états descriptifs
de division et ses avenants modifica-
tifss, ainsi que les procés-verbaux des
trois demiéres assemblées géné-

rales. Viennent ensuite les docu-
ments financiers : le montant des
charges courantes du budget prévi-
sionnel et hors budget, les sommes
dues par le copropriétaire vendeur
au syndic, I'état global des impayés
au sein de la copropriété et le mon-
tant de la quote-part du fonds tra-
vaux s'il en existe un. Enfin, il faut se
munir du camet d'entretien de I'im-
meuble, de l'attestation de surface
du bien, du diagnostic technique
global de I'immeuble et du plan plu-
riannuel de travaux. V.G,

. Le prix. En cas de vente par le blais d'un agent immoblilier,

i le prix doit comporter le montant de ses honoraires,
D’UNE NOUVELLE ANNONCE TYPE e oo e
: comprises, Cette obligation s"applique si le mandat

i de vente indique que les honoraires sont A la charge de
| I'acquéreur. Dans le cas contraire, ou si le bien est vendu
i entre particuliers, seul le prix de vente est indiqué.

- mandataire, d"un administrateur provisoire ou
| d'un expert. Sinon, il ne faut ren mentionner.

74 © CHALLENGES N° 405 - 16 OCTOBRE 2014

A VENliRE a-pieces de 80 m? a Vincennes (94)

5. losalhalt

| Les charges. Sans doute |'indication la plus

importante pour les acquéreurs, car elle peut
leur réserver de mauvaises surprises. S'ajoutant
aux mensualités de remboursement du crédit,

les

peuvent en effet mettre en péril

charges
les budgets les plus semés. Il faut donc indiquer

le montant annuel des charges courantes, hors



P EN couverture immoottler

Le Portugal prend un air
d’eldorado pour retraités

Priz bas, régime fiscal attractif, immobilier bon marché : le pays a des atouts
pour séduire les Frangais qui sont préts a passer 153 jours par an au soleil!

n mai dernier, plus de
14000 personnes ont
franchi les portes du
Salon de l'immobilier et
du tourisme portugais de Paris. Et
elles ne sont pas venues en tou-
ristes : plus d'un quart d'entre elles
comptaient concrétiser un projet
immobilier d'ici & la fin 2014. Car &
I'heure ou le systéme de retraite
francais semble a bout de souffle, le
Portugal offre, A ses étrangers qui
passent une partie de 'année sur
place, un climat clément, des prix
bas, un régime fiscal attractif et...
un immobilier bon marché. Selon
les derniers chiffres de l'association
des agents immobiliers (APEMIP),
plus de 10000 biens immobiliers ont
ainsi été acquis par des étrangers au
cours du premier semestre. Parmi
eux, 16% de Francais. « Depuis huit
mois, il y a une explosion des de-
mandes sur le Portugal sur notre
site d'annonces immobiliéres »,
confirme Benoit Galy, président-
fondateur de Green-acres.com.

3000 euros le m? a Lisbonne

A l'origine de cet intérét, le statut
fiscal mis en place par le Portugal
depuis 2013 : une exonération d'im-
pot sur le revenu pour les retraités
pendant dix ans, a condition de
résider au moins 183 jours par an
(soit six mois et un jour) dans le
pays. Tous les retraités européens
peuvent en bénéficier, 4 'exception
des fonctionnaires. Ceux-ci ne sont
en effet pas éligibles A ce régime, car
les pensions de retraite publiques
restent exclusivement imposables
dans I'Etat de I'organisme payeur.

Le Portugal est d’autant plus inté-
ressant qu'il y a de belles affaires
immobiliéres a y faire. « Le pays a
été touché de plein fouet par la
crise : les prix de Uimimobilier ont

f o) by

| Non seulement la météo
est trés agréable, mais la qualité
de vie est parfaite : les gens sont
gentils et I'immobilier y est deux
a trois fois moins cher. J'avais
voulu acheter dans les Landes,
il y a quelques années, mais c’était
bien plus cher que mon appartement
prés de Lagos. | |
Jean-Robert Dupont, excadre dans |'assurance.

baissé de 20% en 2012. Ils ont un
peu remonié depuis, mais restent
historiquement bas », estime Pascal
Gongalves, présadent de I'agence
Maison au Portugal. Les prix sont
beaucoup plus intéressants que
dans I'Hexagone, que ce soit a Lis-
bonne ou, plus au sud, en Algarve.
Dans la capitale portugaise, il faut
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compter entre 3000 et 6000 euros le
m#, suivant les quartiers. « Je loue
pourl'instant, non pas parce que je
doute de rester longtemps, mais
parce que je voudrais trouver une
maison ou un immeuble entier a
retaper pour y faire plusieurs
appartements et les revendre », ex-
plique Jacques Stenger, retraité du
secteur bancaire qui s'est reconverti
dans I'immobilier d'entreprise. « Ici,
la communauté frangaise se
développe a vitesse grand V, raconte
un autre retraité francais lisboéte,
Je viens d’apprendre qu'un grand
designer frangais a acheté un pied-
d-terrve a Lisbonne. Un grand pa-
tron d'une agence de notation fran-
qaise vient aussi de 8’y installer. »

350000 euros une villa a Faro
Mais les seniors frangais ne s'éta-
blissent pas tous dans la capitale : le
reste du pays les intéresse égale-
ment, notamment I'Algarve, 1'équi-
valent portugais de la Cote d’Azur,
avec des prix la aussi trés attractifs :
« Pour 350000 euros, on peut
trouver une maison avec quatre
chambres et piscine a Faro, la capi-
tale de l'Algarve », annonce Pascal
Gongalves,

C'est le cas de Jean-Robert Dupont,
qui a acheté un appartement avec
vue sur la mer dans le sud-ouest de
la province : « C'est un endroit ma-
gnifique, ensoleillé, sauvage, .. Avec
mon épouse, nous venions fré-
quemment au Portugal depuis une
dizaine d'anndes el nous aimons
tellement ce pays que nous avons
décidé de nous y installer. » Jean-
Robert n'a pas encore demandé le
statut de résident fiscal, mais
compte le faire dés 'année pro-
chaine. Sans craindre I'éloigne-
ment : « Ma famille et mes amis
habitent dans le nord de la France,



mais avec les vols Ryanair, c'est
Sinalement moins loin que la Cote
d’Azur ou la Bretagne! » Et de ra-
conter que sa fille, étudiante a
Amiens, vient régulierement passer
le week-end & Lagos. « El puis, sion
doit étre au Portugal 183 jours par
an, ¢a laisse quand méme prés de
six mois pour relourner en France
quand on veutl », rappelle Daniel
Mavely, un septuagénaire qui vit a
Lagos depuis le printemps,

Cours de langue

Ce que tous ces retraités vantent,
plus que le régime fiscal ou leur pou-
voir d'achat, c'est la qualité de vie :
« Tout le monde est vraiment gentil
ici : les commergants, les voisins. ..
Quand on s'adresse aux adminis-
trations, on sent que les gens fonl
vraiment tout leur possible pour
nous aider, méme si on ne parle
pas portugais », remarque Daniel
Mavely. « Nous sommes aussi
partis car lassés par Uinstabilité
Jiscale frangaise », ajoute Domini-
que Pouplier, propriétaire d'une
maison prés de Caldas da Rainha.
Si parler portugais n'est pas indis-
pensable, car beaucoup de gens par-

A commander au
01-40-26-86-12

» LES SECTEURS QUI RESISTENT

lent un peu le francais ou I'anglais,
ce qui permet de se débrouiller an
quotidien, certains seniors s'y sont
mis pour s'intégrer dans la vie loca-
le : « C'est assez facile a U'éerit, car
les racines latines sont les mémes,
mais plus dur a Uoral, G cause dela
prononciation », constate Jean-
Robert Dupont, qui travaille son
Portugais pour les Nuls depuis
quelques mois. Damien Pelé

Challenge
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Je suis retraité depuis cinq ans
et me suis installé a Lisbonne en
septembre 2013. La vie quotidienne
est véritablement moins chére : les
restaurants, I'alimentation... Et je loue
un appartement de 140 m? en plein
cceur de Lisbonne pour 1300 euros
par mois, dans un immeuble ancien
réhabilité haut de gamme.

Jacques Stenger, retraité du secteur bancaire.
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[.a cote de 'immobilier
Prix et loyers 2014

Comment lire
nos tableaux

EVOLUTION —
Paris et lie-de-france : évolution
annuelle tu 2* rimestre 2013
au 2 trimestre 2014,
Province ; &volution annuelie
du 3" rimestre 2013 au

3 trimestre 2014,

Sources ; MeilleursAgents.com et
Seloger.com, Fnaim, notaires, FP1.

d.-pulsplwdaeinn
et en état courant,

de cnG ans.

PARIS I Les étrangers désertent Tuileries et Palais-Royal

ans le Vieux-Paris his-

torique, les prix se sont

réajustés, 2 9740 euros
le m* en moyenne. Mais ils se
stabilisent sur le haut de
gamme, vu la rareté de l'offre,
pour des emplacements de
qualité, achetés en pied-a-terre
ou par quelques investisseurs
en locatif. Toutefois, des Tuile-
ries au Palais-Royal, les ache-
teurs étrangers se raréfient.
Le gros du marché du 1™ se
compose de studios, 2 et 3-pié-
ces vendus de 9000 & 11000 eu-
ros le m®. Les grandes surfaces

quant & elles dépassent rare-

B FETEE

2870 4740

SOURCL : ARGUS OU LOGIMENT 2014

PARIS II° Montorgueil tient le choc

e II* arrondissement a

dépassé le I au dernier

classement des notai-
res, et, 2 9760 euros le m® en
moyenne, devient le deuxiéme
quartier le plus cher de la rive
droite. La rue Montorgueil
reste une valeur siire, entre
8500 et 11000 euros le m#, tou-
jours prisée de la clientéle bo-
bo et de quelques investisseurs.
Les prix varient toutefois selon
la qualité : deux studios de
26 m* ont mis deux 2 trois mois
a se vendre, I'un rue du Crois-
sant, a 220000 euros, 'autre
rue Francaise, & 280000 euros.

SOURCE - ARLS DU LOGE!
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ment 10000 eurcs le m®. « Les
bw:sd‘unbonmpportmwmé
prix se vendent rapidement »,
explique Nathalie Naccache
de .

Rue des Petits Champs,
b-piéces de 103 m? s'est vendu
1045000 euros en un mois et
demi. Coté Halles, rue du Pont-
Neuf, un 3-piéces de 65 m? s'est
négocié en un mois 10000 eu-
ros le m?, mais, rue du Jour, un
studio de 24 m* a mis six mois
pour trouver preneur 2a
12000 euros le m®, Yves Le Grix

=3

La rue Réaumur reste une fron-
tiére au nord de laquelle les
prix baissent : les petites surfa-
ces du Sentier, qui avaient at-
teint 9000-10000 euros le m?,
sont descendues a 8000-
9500 euros le n’, et les grandes
souffrent, 2 6500-8000 euros le
m. Rue Greneta, un duplex de
78 m® a mis quatre mois pour se
vendre 705000 euros. Présenté
a 6000 euros le m?, un 150-m?
cOté Strasbourg-Saint-Denis
n'est pas certain de trouver
preneur. Y.LG.

=3




PARIS IlI° Les Arts-et-Métiers font le grand écart
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n trouve plusieurs mar-

chés dans |'un des quar-

tiers les plus branchés
de Paris, huitiéme au classe-
ment des notaires. Le premier
autour des rues Saint-Martin et
Beaubourg, et des beaux ap-
partements de la rue Quincam-
poix, entre 9000 et 11000 eurcs
le m?, Aux Arts-et-Métiers, « les
prixz montent a 9000 euwros le
m?, mais avee de forts écarls
selon les immeubles », explique
| [
ro. ). La rue
Notre-Dame-de-Nazareth, a
8000-9500 euros le m?, profite

de I'animation de la place de la
République et du nouveau
quartier de la Jeune Rue. Un
autre marché, moins actif, est
celui, familial, de Sébastopol-
Turbigo, a 7500-9000 euros le
m®, Al'est, « le quartier du Car-
reau du Temple et de Bretagme
se vend a 8500-9500 euros le
m* », constate Eric Dewisme,
de I'agence Bastimo. Le Marais
historique, bien qu'en baisse,
atteint encore 12 000-13000 eu-
ros le m? pour un appartement
de caractére. Y.LG.

4

PARIS IV° Seuls brillent les joyaux de la place des Vosges

1680 M

m:mmwmmm

ien qu'ayant subi la plus
B forte baisse annuelle de

la capitale, le sud du
Marais reste le quartier le plus
cher de la rive droite, a
10730 euros le m* en moyenne,
En dehors des quelques bijoux
de la place des Vosges, le seuil
de 15000 euros le m* n'est plus
atteint, « I1 y a souvent 15%
d'écart entre les positions des
propriétaires et celles des ache-
teurs, explique Emmanuel de
Poulpiquet, de I'agence Daniel
Féan. Et les acquéreurs inter-
nationawr sont rares. » Ce qui
valait 14 000 euros le m* se

PARIS V¢ Etre au Panthéon, un must

cher de Paris selon les

notaires, & 10330 euros
le mé, le quartier latin est en 1é-
gére baisse. L'offre y est tou-
jours aussi rare, pour cause
d'enracinement historique des
propriétaires, souvent issus du
monde littéraire ou universi-
taire. Le nord, proche de Notre-
Dame, reste coté : certains
beaux au sud du
boulevard Saint-Michel, face
au Luxembourg, peuvent en-
core atteindre 13000-14 000 eu-
ros le m? tout comme les
abords du Panthéon, ou les

Quaniémeqmnierlephs

vend désormais 12000, et le
gros de la demande concerne
des 40 & 70 m®. Sur les boule-
vards Bourdon et Henri-IV, le
haussmannien a du mal a dé-
passer 9000 euros le m* Sur
I'ile Saint-Louis, les quais de
Béthune et d'Orléans valent
autour de 25000 euros le m?,

Coté neuf, il reste une quin-
zaine d'appartements dans le
programme Nouvelle Vague de
Cogedim quai des Célestins,
commercialisés entre 10000 et
17000 euros le m®. Y.LG

TENDANCE : légiére baisse ‘

rues Tournefort et Lhomond
restent des musts.

Coté Val-de-Grice, c'est un peu
moins cher : rue Henri-Bar-
busse, un 130-m® s'est vendu
1,6 million. Les prix baissent
rue Monge et rue Mouffetard,
plus bruyantes, Mais remontent
a 11000-12000 euros le m* au-
tour de I'église Saint-Médard.
L'est et le sud, plus anonymes
(boulevards Saint-Marcel, de
I'Hdpital), ferment la marche,
parfois en de¢a de 8500 euros
le m®, Y.LG.

~ .
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PARIS VI* Méme Saint-Germain-des-Prés est touché

11980 euros le m?®, le

_Ls quartier le plus cher de
Paris se stabilise, va-

riant désormais de 10000 a
14000 euros le m?, « Les grands
appartements souffrent, le
marché réel se situant entre
800000 euros et 2 millions, et
non plus enlre 2 et 4,5 mil-
lions comme il y a deux ans »,
explique Sylviane Lemarié, de
I'agence Littré. La baisse
touche méme Saint-Germain-
des-Prés, les acquéreurs étran-
gers se faisant rares. Les peti-
tes surfaces se négocient de
12000 a 14 000 euros le m®, sauf

o

274100 375000

SOURCE : ARGUS DU LOGENENT 2014

PARIS VII° Une valeur un peu moins stire

euxiéme quartier le
EE—])
280200 443000 NS NS

tale, & 11700 euros le
NS 2040
280 430

m?, le VII* ne baisse plus. « Le
marché s'anime @ nouveau
depuis la mi-sepltembre, mais
les ventes restent longues a
réaliser », observe Paul Abib,
de Grenelle Immobilier. Mais
l'argument valeur siire ne suffit
plus. « Dans le haut de gamme,
ce qui valait 20000 euros lem?
il y a un an en vaut 17000
aujourd’hui », explique Eric
Vincent, de l'agence Emile
Garcin. Le moindre défaut est
sanctionné : le prix d'un pre-

PARIS VIII° Le triangle d’or reste surestimé

eulement au septiéme

rang des prix des notai-

res, 2 9710 euros le i, le
VIII® reste le plus cher des
quartiers haussmanniens. Le
secteur des bureaux, vers la
rue La Boétie et le boulevard
Haussmann, profite de la
baisse, & 10000-11 000 euros le
m* en étage élevé et en bon état.
Mais les grands appartements,
nombreux, se vendent au
compte-gouttes et avec des
prix réajustés. « De méme, les
biens avec défauts, comme un
17-étage a rénover de 180 m*
proposé 1,5 million, attirent

80 @ CHALLENGES N* 405 - 16 OCTOBRE 2014

défauts. « Dans le VF, certains
d’entre eux sont rédhibitoires :
un élage élevé sans ascenseur,
le manque de lumiére, le bruit,
les travawr », explique Sophie
Henry, de Junot Investisse-
ment. Comme en témoignent
les ventes, a 50 métres I'un de
l'autre, d'un 5-pieces de 118 m*
au 1* étage A rénover rue
Huysmans, & 10950 euros le m?,
et d'un 3-piéces de 57 m* au
4° étage avec ascenseur en
parfait état rue d'Assas, a
14800 euros le mé. Y.LG.

4

TENDANCE : stable
:

mier étage a rénover an Gros-
Caillou passe sous la barre des
10000 euros le m?. A l'inverse,
un beau 250-m* avenue Bos-
quet en étage élevé, rare sur le
marché, peut encore dépasser
13000 euros le m®. Les acqué-
reurs intemationaux sont peu
présents. Des Japonais ont tou-
tefois acquis un pied-a-terre de
110 m* & refaire rue de 'Univer-
sité, pour 12300 euros le m*.
Quant aux investisseurs, leur
retrait impacte le marché des
petites surfaces. Y.LG.

~4

peu d'acheteurs », remarque
Laurent Demeure, président de
Coldwell Banker, Le quartier
Europe - Saint-Lazare reste le
secteur le moins prestigieux.

Dans le triangle d'or entre I'Al-
ma, I'Etoile et la Concorde, le
marché est maigre et surestimé.
Le bel haussmannien classique
cote 12500-13000 euros le m*
rue Marbeuf ou rue de La Tré-
moille, « mais les vendeurs
s'obstinent a en demander
14000 », explique Alexandre
Moisset, de Mobilis. Y.L G.

=3



PARIS IX° La Nouvelle Athénes plait aux jeunes branchés
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e IX© a légérement aug-

I menté, a 8980 euros le
m? tout en restant au
dixiéme rang des prix pari-
siens. Cette hausse s’explique
par le fait que ce sont surtout
les biens de qualité qui font
I'objet de transactions. Rue des
Martyrs, un 55-m* au 5° étage
avec ascenseur a méme atteint
11800 euros le m® Selon Bar-
thélemy Parys, de Junot Inves-
tissements, « la demande reste
forte dans le quartier de la
Nouvelle Athénes, animé el
doté de beaux immeubles et de
bonnes écoles, qui plait @ une

jeune clientéle parisienne

branchée ». Le marché actuel
se situe 2 400000-500 000 euros
pour les petites surfaces,
600000-650 000 euros pour les
3-piéces, et de 750000 a
800000 euros pour les 4-piéces.
« Les prix demandés son! en-
core trop hauls d'aw moins 5 a
10% pour les grands apparte-
ments, explique Patrick Ju-
bault, de I'agence Minclert.
Quant awx étages bas, ils sont
boudés, et les biens médiocres,
méme pas visilés. » Y.L G

TENDANCE : légéro balsse ‘

PARIS X° Un repaire de bobos rue Beaurepaire

472500 878500

son coOté central et

branché, le X* arrondis-
sement reste dix-septidme au
classement des notaires, a
7680 euros le m* en moyenne,
le nord du quartier restant peu
coté. Nombreux encore sont
les propriétaires a surestimer
leur bien alors que le marché a
baissé. Le gros des ventes,
faces, se situe a 8000-8300 eu-
ros le mé, « et peut atteindre
9000-9500 eurvs le m? vers le
canal Saint-Martin, rue Beau-
repaire ou quai de Jemmapes,

ijomsmcherdlépom

PARIS XI° Oberkamptf patit du bruit
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ché de report du centre

de Paris, le XI* n'occupe
que le quatorziéme rang des
prix parisiens, 2 8170 euros le
m* en moyenne, « Le marché se
fluidifie, constate Eric Dewis-
me, de Bastimo, Il tourne swur-
tout autour de S000-8500 eu-
ros le m?, soit 20% en dega des
prix demandés il y a deux
ans. » Le triangle Bastille-Ré-
publique-place Léon-Blum
reste le plus cher.
Le marché des studios de 15 a
20 m? est trés calme en raison
de la défection des investis-

P ourtant boboisé et mar-

observe Gérard Bournel, de
I'agence du Canal. Mais les
10000 euros le m* d'antan
sont @ oublier, sauf en cas de
dernier élage avec vue ». Les
quartiers du métro Goncourt et
de I'hdpital Saint-Louis, trés
bobos, ont pris de la valeur :
rue Bichat, un 2-piéces sur
cour s'est vendu 8500 euros le
m®. Les investisseurs étant
moins nombreux, l'offre de
locations se réduit, pénalisant
les nombreux jeunes candidats
dans ce quartier, Y.L G,

TENDANCE : légére balsse ‘

seurs, la demande portant sur-
tout sur les 40 & 70 m* jusqu'a
9200 euros le m?, et sur quel-
ques appartements familiaux
en dessous du million. Dans la
grande résidence du Paname,
prés du Marais, un 80 m* avec
balcon et parking se vend
8800 euros le m* au lieu de
10000 euros il y a deux ans.

Plusieurs « spots » restent en
vogue : la rue Amelot, le boule-
vard Richard-Lenoir, la rue
Oberkampf, toutefois en baisse
car bruyante. Y.LG

TENDANCE : légére balsse ‘b
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PARIS XlI° Une nette baisse d’audience sur les lofts

PARIS

PARIS XIV® Les négociations vont bon train
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7780 euros le m* en

(s moyenne, le XII® se
maintient au quinziéme

rang parisien, selon les notai-
res, Le long du faubourg Saint-
Antoine, « les prix se sonl sla-
bilisés pour les biens sans
défauts, qui se vendent tou-
Jours auprés d'une clientéle de
Jeunes professions libérales et
de cadres, expliaue Domenico

Le beau vaut 8 500-9 XN euros
le m®, voire un peu plus pour
un bien d'exception. Le prix
du standing moyen en état
correct descend a 8200-

eizieme au classement
S des prix parisiens, 4

759 euros le v, le mar-
ché le moins cher de la rive
gauche reprend doucement sur
les petites surfaces, « mais
avec des acheteurs trés sélec-
tifs », explique Véronique Le
Peron, d’'Immo Express
Bobillot, Rue de la Butte-aux-
Cailles, un studio de 27 m* pro-
posé a 228000 euros reste sur
le marché, laseule offre étant 2
200000 euros. Rue de Tolbiac,
le marché varie entre 6500
et 7500 euros le m* woire
8000 euros pour le top.

oujours au treiziéme
rang parisien, 48390 eu-
i ros le m* en moyenne, le
XIVe affiche des prix « nette-
ment inférieurs a ceux d'ily a
un an, remarque Gilbert Chou-
chana,
Ce qui se vendait 9500 euros
le m* se vend 8500. Sauf ex-
ception, les 10000 euros le m*
sont @ oublier. » Le moindre
défaut pénalise lourdement la
vente : un 60-m* récent au
6° étage a l'angle Alésia - Géné-
ral-Leclerc, est ainsi sur le mar-
ché depuis quatre mois a

495000 euros car trop bruyant.

8300 euros le m®, les biens
avec défauts sont trés négo-
ciés, fusqu'a 7000 euros le
m? ». De méme, les grands
appartements haussmanniens
trop chers restent sur le mar-
ché. Si les beaux lofts ont en-
core la cote - rue de Charonne,
un 137-m* s'est vendu 9000 eu-
ros le m? -, d'autres n'ont au-
cune visite. Quelques ache-
teurs investissent dans des
petites surfaces déja louées ou

les louent en attendant d'y ins-
taller leurs enfants. Y.L G.
TENDANCE : stable .‘

XIe La BNF attire moins d’investisseurs

A Chevaleret, prés de la Grande
Bibliothéque, « les petites sur-

Jaces se vendent a 7200-

7300 euros le m*, mais il y a
moins d'investisseurs
qu'avant », note Philippe
Goujon, d’Immo Express Che-
valeret. Le marché des 34 pié-
ces reste compliqué, On trouve
du neuf a la Butte-aux-Cailles 2
11000-12300 euros le m* (Plaza
Immobilier) et avenue de
Choisy a 8400-10000 euros le
m’ pour des studios et 2-piéces
(Eiffage). Y.LG.

TENDANCE : stable ‘

Les acheteurs sont des primo-
accédants aidés par leurs
parents, des propriétaires qui
s'agrandissent et des seniors
qui investissent en locatif. Mais
tous discutent ferme : un stu-
dio rue Francis-de-Pressensé
s’est vendu 168000 euros au
lieu de 192000 euros. Le moins
cher se situe porte de Vanves,
autour de 7000 euros le m*;
Permnéty se vend 7500-8000 eu-
ros; Mairie - Daguerre, 8500-
9000 euros; et Montparnasse,
9000-9500 euros lem®. Y. L. G.

TENDANCE : légére baisse ‘



PARIS XV° Pas de flambée sur le nouveau Beaugrenelle

nziéme quartier le plus

cher de Paris, avec un

métre carré moyen a
8530 euros, le XV* est plus dy-
narnique, Les prix se sont stabi-
lisés a 7500-8500 euros le m*
au sud de la rue de la Conven-
tion, 2 85009500 euros le m*
de la mairie & Charles-Michels,
et & partir de 9500 euros le m*
vers l'avenue de Suffren, voire
Jjusqu'a 12000 euros le m® pour
I'exceptionnel. La flambée at-
tendue du c6té du nouveau
Beaugrenelle n'a pas eu lieu. Le
marché est a deux vitesses.
« Les petites et moyenmes sur-

PARIS XVI° Au sud, les prix se lissent

euvieme du palmarés

| \ l des notaires, le XVI*
affiche un prix moyen

de 9080 euros le m®. Aprés six
mois trés difficiles, le marché
se stabilise. « Les acquéreurs
cherchent une valeur finan-
cidre et plus seulement patri-
moniale », explique Bérénice
Miliotis, de Victor Hugo Immo-
bilier. « Les surfaces recher-
chées sont plus petites », note
Bertrand de Flaghac, de Jones
et Partners. Soit de 80 & 140 m?,
« mais avec de forts écarts de
prix selon la qualité du bien »,
explique Christophe Ouvrieu,

PARIS XVII° Les Batignolles tirent I'activité

e XVII° reste douziéme

I au classement des no-
taires, a 8470 euros le

m, en légére hausse en raison
d'une reprise d'activité aux
Batignolles, ol de jeunes
cadres bénéficiant d'un apport
familial se remettent sur le
marché, Selon I'état et I'étage,
les prix se stabilisent entre
8000 et 10000 euros le m*
« Les biens sans défaut se
vendent vite », remarque Marie
de Guerry, de I'agence le Vil-
lage des Batignolles. Le neuf
dans la ZAC repart sur des
bases de 10000-11000 eurcs le

faces se vendent vite, remarque
Thierry Trumeau, de ‘
_. — Quai Ouest. Mais en cas
de défauts, les délais sont
longs et les offres trés basses. »
Les prix demandés pour les
grands appartements sont,
eux, en baisse de 10%. La clien-
tele : des familles de cadres qui
s'agrandissent et s'enracinent
dans le quartier. Mais certains
bailleurs découragés revendent
leur bien. L'offre de neuf reste
importante, autour de
12000 euros le m’, Y.LG.

TENDANCE : stable ‘

de Junot Investissements. De
Dauphine 2 La Muette, le gros
du marché vaut 8500-9000 eu-
ros le m*, 9000-10000 euros
pour les belles adresses, et
7500-8000 euros pour les
grands appartements avec dé-
fauts. « Dans le sud, les prix se
lissent », affirme Roger Abe-
cassis, de Consultants Immobi-
lier : de 8200-9200 euros le m*
a Auteuil, de 7500 2 8000 euros
vers la porte de Saint-Cloud, et
2 8000-8500 euros le m? vers la
Maison de la radio. Y.LG

TENDANCE : légore basse ‘

v, mais traverser l'avenue de
Clichy fait baisser le prix de
1000 euros au m?, Sur la plaine
Monceau, « le marché reste
compliqué au-dela de 1,3 mil-
tion d’euros, explique Caroline
Decroocq, de Junot Investisse-
ments. En dega, Uactivité est
Jorte, mais les acheteurs font
des offres négocides ». Seuls les
biens de grande qualité peuvent
dépasser les 10000 euros le v,
Rue Pierre-Demours, un 48-m*
de charme avec balcon s'est
vendu 538000 euros. Y.L G.

TENDANCE : stable ‘b
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PARIS XVIII° L’écart se creuse entre Montmartre et Moquet

e marché frémit & nou-

I veau & Montmartre et
aux Abbesses. « Les
vendeurs sont plus raisonna-
bles, mais les acheteurs, sou-
vent des jeunes habitant le
quartier, sont plus erigeants »,
note Brice Moyse, dTmmopo-
lis. Le gros du marché se situe
de 8000 2 10000 euros le m?,
« Les biens de qualilé trouvent
preneur, mais le panier
moyen des ventes intermédiai-
res a baissé et les écarts se
creusent », constate Martine
Kuperfis, de Junot Investisse-
ments. Quelques rares affaires

dépassent 12000 euros le m’,
comme cette maison de 200 m*
a rénover, avec jardin, ou ce
40 m* au 6° étage avec vue sur
les vignes de Montmartre, Par-
mi les petites surfaces, les
2-piéces de 25 m’ sont les plus
demandés. Les affaires avec
défauts souffrent : rue Charles-
Nodier, un 1*6tage de 76 m* a
rénover s'est négocié 8200 eu-
ros le m? Autour du métro
Guy-Moquet ou de la rue Ra-
mey, les prix varient de 6500 a
8000 euros le m?, Y.LG.

TENDANCE : légére baisse ‘

PARIS XIX® Le plancher de Paris baisse sous la pression
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n baisse de prix et
d'image, le XIX® reste le
quartier le moins cher
de Paris, a 6480 euros le m* en
moyenne. Au moindre défaut,
la demande s'effondre. Les
acheteurs, surtout des couples
Jjeunes avec enfant, se concen-
trent sur les surfaces du studio
au 3-pieces. « Mais leurs eri-
gences se situent au niveau
des prix actuels, plus bas qu’il
¥ @ trois ou quatre Mois », ex-
plique Serge Bouhnik,
) |, et les achats coup de
coeur ont disparu. Rue de
Belleville, un beau 3-piéces de

47 m?, & refaire, s'est vendu
299000 euros. Les Buttes-
Chaumont et les abords
tournent autour de 6800-
7300 euros le m?, méme si une
trés belle vue sur le parc peut
encore faire monter a 8500 eu-
ros le m®. Vers Crimée, les prix
tombent a 5500-6000 euros le
m?, voire en deca. Les im-
meubles des années 1970 de
I'avenue Jean-Jaurés et du
canal de I'Oureq valent 6200-
6400 euros le m?; le neuf autour
de8000 ewroslem®. Y.L G.

~

PARIS XX° La belle pierre s’effrite rue des Pyrénées

84 @ CHALLENGES N*405 - 16 OCTOBRE 2014

elon les chiffres des no-

taires, le XX* reste avant-

dernier au classement
des prix parisiens, & 6780 euros
le m* en moyenne. Les ache-
teurs sont essentiellement des
couples avec enfants qui
s'agrandissent ou des primo-
accédants aidés par leurs pa-
rents. « Ne se vend que ce qui
est au prix du marché »,
constate Henri Sadkovski, de
l'agence ! Lademande
se porte surtout sur les petites
surfaces de 30 2 40 m’, et les 3-
ou 4-piéces de 70 2 100 m’. La
belle pierre de taille de la rue

des Pyrénées, vers Gambetta
ou Jourdain, se vend & 7000-
7500 euros le m*. Et un beau
duplex de 100 m* & la Campa-
gne & Paris ne dépasse plus
7000 euros le m®.

Ménilmontant vaut aujourd'hui
6000-6 500 euros le m*, comme
Pelleport, Saint-Fargeau ou le
quartier de la ligne 9, de Nation
4 Maraichers. Rue d’Avron, un
2-pidces a rénover de 28 m? au
2 étage sur cour s'est vendu
192000 euros, soit 6800 euros
le m?, apres 40 visites! Y.L G.

~4
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ASNIERES (92) Un excellent tissu pavillonnaire
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BOULOGNE-BILLANCOURT (92)

i
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res bien desservi par les

transports en commun,

Asniéres reste apprécié
des acquéreurs venant de Paris
ou Levallois. « La demande se
concendre sur les grands ap-
partements et les maisons »,
préciset-onchez =~ L
Car I'autre atout de la ville est
d'étre dotée d’un important
foyers qui souhaitent acquérir
une maison sans trop s'éloigner
de la capitale.
Selon les secteurs, les prix sont
disparates. Les quartiers Bac,

Gare-Mairie ou Philosophes,
avec des prix moyens entre
5000 a 7000 euros le m®. Un
4-pidces de 91 m* avec parking
s'y est vendu 465000 euros. Les
quartiers nord sont bien plus
abordables, & partir de 3000 eu-
ros le m. Si les prix sont plutdt
stables, le responsable de
I'agence Imax constate néan-
moins « une diminution du
nombre d'acquéreurs pour les
biens au-dela de 1,5 million ».

~

[ offre de qualité manque

epuis un an, les prix
D dévissent a Boulogne,

avec une baisse de 5 a
109%, voire plus pour les loge-
ments avec défauts. « Les ache-
leurs n'acceptent plus que tout
soit au méme lary, confie
Julien Karakoc, de I'agence
Rive Ouest Immobilier. Nous
comstatons des différences de
valeur plus marquées. »
Les appartements proches du
bois se négocient aujourdhui
entre 7500 et 8500 euros le m?,
de 6200 & 6800 euros vers Mar-
cel-Sembat, et plutdt autour de
6000 euros le m* dans une

copropriété des années 1960
plus au sud. La baisse touche
aussi le neuf, dans le Trapéze,
dont le prix moyen sur plan
était de 8500 euros le m? et
qui se revend aujourd'hui au-
tour de 7600 euros le m¥. Fait
nouveau a Boulogne, « depuis
seplembre, nous mangquons de
logements de qualité a ven-
dre », ajoute Julien Karakoc.
Malgré cette minipénurie, les
professionnels anticipent que
la baisse des prix va se poursui-
vreen 2015.  Marie Pellefigue

~

CERGY (95) Port Cergy garde ses inconditionnels

s

Cergy-Préfecture, le
A marché demeure actif.

« Nous rencondrons des
gens motivés qui passent du
2-piéces au 3-piices et de l'ap-
partement a la maison, ob-
serve William Bordereau, de
B “1. Ils se senlent bien
@ Cergy, avec des espaces verts,
de bonnes infrastructures... »
Plusieurs 3-4-piéces, dans des
résidences arborées autour du
RER, se sont récemment négo-
ciés de 150000 a 250 000 euros.
Plus résidentiel, Port Cergy a
ses inconditionnels. Et les prix
au m* peuvent y dépasser

3000 euros, comme dans cette
copropriété en bord d'Oise. La
situation est plus contrastée a
Cergy-le-Haut, ot Stéphane
Pluchard, de ........., observe
« une baisse des prix de 7%
sur un an ». Les 2-3 pidces &
partir de 60 m?* de 170000 &
180000 euros, sont les plus
recherchés, souvent pour un
premier achat. Au-dela, les dé-
lais de vente s'allongent : « Les
clients hésitent, estime Sté-
phane | lls cher-
chent la perie rare. » Nicole Gex

TENDANCE : }égére balsse ‘ >
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COURBEVOIE (92) Le récent touche le platond a Bécon

413000 918000
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que ses voisines Neuilly

et Levallois, Courbevoie
bénéficie d'un marché dyna-
mique, avec un prix moyen de
55667 euros le m?, « Le secteur
est plus actif depuis la rentrée,
constate Olivier Bracke, de
Bracke Immobilier. Les ache-
teurs veulent profiter des cré-
dils trés bas et se décident
assez vite quand le bien est au
prix de marché, »
Coté Bécon, les biens anciens
se négocient de 5500 4 6500 eu-
ros le m?, et jusqu'a 7500 euros
le m® dans le récent. Boulevard

B eaucoup plus abordable

Saint-Denis, un 40-m* au
8° étage d'un immeuble récent
a trouvé preneur en une jour-
née pour 310000 euros. « Dans
le centre, il faut débourser de
5000 a 6000 euros le m* dans
l'ancien, constate Olivier De-
camus, d'Imax. Et 1000 euros
de plus dans du récent. », Fau-
bourg de I'Arche, les apparte-
ments se négocient autour de
6000 euros le m®. Un 93-n, en
étage élevé avec terrasse de
26 ¥, s'y est récemment vendu
635000 euros.  Agnés Lambert

TENDANCE : légiro baisse ‘»

ISSY-LES-MOULINEAUX (92) L.a Ferme cultive ses atouts
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« i Issy reste recherché
par les Parisiens, nous
conslalons une baisse

des volumes de transactions et
un fléchissement des prix,
constate Anthony Kehyayan,
de Dorval Imumobilier. Les
biens de qualité au prix se font
rares. Les aulres restent plus
lomgtemps en vitrine, »

Si les abords des métros Mai-
rie-d’Issy et Corentin-Celton
restent les secteurs les plus pri-
sés, autour de 7000 euros le m?,
La Ferme séduit les acquéreurs
a la recherche d'espaces plus
grands et attirés par l'arrivée

prochaine d'une ligne de métro
dans le cadre du Grand Paris.

Coté neuf, quelques program-
mes sortent encore de terre, a
proximité des quais de Seine,
ol un 3-piéces est affiché a par-
Lir de 470 000 vurus, mais aussi
dans le secteur du parc Bar-
busse, ol les appartements
entre 25 et 35 m? sont vendus
entre 228000 et 286000 euros.
Un autre programme en face
de I'lle Saint-Germain propose,
lui, des 2-pidces a partir de
301000 euros.  Valérie Ferrer

TENDANCE : légiro baisse .»

IVRY-SUR-SEINE (94) L es investisseurs sont de retour
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race aux deux stations
G_ de métro de laligne 7, &

la gare de RER C et aux
7 lignes de bus, & Ivry, les biens
4 la vente sont rarement & plus
de 10 minutes des transports.
Avec une valeur moyenne
entre 3900 et 4100 euros le m?
en centre-ville, et de 3600 a
3900 euros le m* au sud, Ivry
attire plus de 60% de personnes
en quéte d'un premier achat.
Les Zpiéces se vendent entre
150000 et 180000 euros. Les
S-piéces, autour de 250000 eu-
ros. Ainsi, un couple de Pari-
siens a acquis un 3-piéces de

60 m? de 1965 en centre-ville,
avec parking et cave, pour
258000 euros.

Vers le Fort, une maison de
68 m?, avec une véranda, un jar-
din de 180 m¥ et un garage, s'est
vendue 329000 euros. « Depuis
quelques mois, les investis-
seurs reviennent doucement »,
observe-t-on au cabinet Nico-
las. En centre-ville, un 3-pidces
de 50 m?, avec travaux, négocié
180000 euros, pourra se loner
960 euros par mois charges
comprises. Caroline Mathat

-4




LEVALLOIS-PERRET (92) Au sommet, le quartier Greffulhe

_ # ket o
Ides prix sur les biens
avec défaut », constate
_——— e Olivier Dewnus.del’agence
: ; | e TR Imax de Levallois. En revan-
che, les biens recherchés et de
standing continuent de se ven-
dre vite, et au prix du mandat.
« La demande porte principa-
lement sur les 3-pidces entre
500000 et 600000 euros », in-
dique Laetitia de Francqueville,
de Laforét,
Prés de la mairie, les acheteurs
déboursent de 7000 & 8000 eu-
ros le m* dans I'ancien, et jus-
qu'a 8800 euros le m* dans le

SOURCE mwww:ou

MEUDON (92) Du simple au double

roche de la Défense et
P de Vélizy, a 10 minutes

de Paris en train, Meu-
don attire les Parisiens. « Swi-
vant le secteur et le type de
bien recherché, les prix va-
rient du simple au double »,
explique Dora Gaillard, de Bré-
ville Immobilier. Alors qu'un
bien de standing cofite environ
7000 euros le m? prés de I'Ob-
servatoire et 8800 euros a
Bellevue, 2 Meudon-la-Forét,
dans les ensembles des an-
nées 1960, il se vend 3500 eu-
ros le m* en moyenne. Mais ce
secteur bientdt desservi par le

MONTREUIL (93) Le Bas maintient ses hauts

u deuxiéme trimestre,
A le marché de Montreuil

a subi une décote de
4%, a2 4210 euros le m* en
moyenne, selon la chambre des
notaires. Mais « ces chiffres ne
reflétent pas la complexité du
marché, observe Charles Dele-
pine, de Vesta Immobilier, La
Jorte demande sur les maisons
du Bas Montreuil maintient
les prix. Les 2 et 3-piéces se
vendent ptus difficilement, car
les primo-accédanls, qui
peinent a trouver un finance-
ment, deviennent rares. »
Quant aux lofts, ils semblent
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récent. Au carrefour des rues
Jules-Guesde et Pierre-Brosso-
lette, un 42-m’ au 2* étage d'un
bel immeuble s’est vendu
345000 euros. Les immeubles
récents du quartier Greffulhe
se négocient entre 8000 et
9000 euros le m?. Coté Clichy,
les prix se maintiennent entre
6000 et 7500 euros le m® dans
I'ancien et jusqu'a 8000 dans le
récent. Ainsi, un 29-m? au
1" étage d'un immeuble ancien,
proche de la gare, a trouvé pre-
neur pour 176000 euros. A, L.

TENDANCE : légéro balsse ‘

tram T6 va faire peau neuve,
notamment avec le nouvel éco-
quartier de la Pointe-de-Tri-
vaux... Dans le centre, ol le
prix moyen est de 5620 euros
le m% une belle maison de
200 m* habitables vient d'étre
vendue 1,5 million. Le Val-Fleu-
ry, oi il est prévu de couvrir
une partie des voies du RER C,
attire aussi l'attention des ac-
quéreurs. Quant 3 Meudon-sur-
Seine, il s'affirme parmi les
quartiers phares de I'ouest pa-
risien. Mathilde Brasilier

TENDANCE : stable ‘

passés de mode : & prix équi-
valent, les acheteurs préférent
une maison avec jardin, méme
s'il faut désormais débourser
650000 euros en moyenne pour
100 m?,

De 'autre c6té de I'A 186, I'am-
biance est plus morose : les
prix ont chuté de 15% en deux
ans. Prés de Boissiére, le m?
s'affiche a 25003500 euros. Et
la remise en cause du prolon-
gement de la ligne 11 du métro
et du Tl ne devrait pas arran-
ger les choses.  Claire Lefebvre

TENDANCE : légére baisse ‘ >
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MONTROUGE (92) Des acheteurs présents mais exigeants
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i les travaux de prolon-
S gement de la ligne 4 du

métro vers la limite sud
de Montrouge ont commencé,
ceux qui y voient déja une
opportunité ne se bousculent
pas. « La mise en service est
prévue en 2019, mais c'est loin
pour les acheleurs », constate
Philippe Delattre, de Centu-
ry 21. Néanmoins, alors que les
vendeurs se font plus rares, les
couples de Parisiens avec en-
fants sont toujours préts & fran-
chir le périphérique : « Powrun
bien, nous avons en moyenne
trois ou quatre candidats, a

0ins prisé que ses voi-
sins, « Nanterre dis-
pose pourtant de
bonnes dessertes avec le RER,
¢t d'autant de commerces et
d'écoles », souligne Jean-Fran-
cis Lefebvre, de Connexion
Immobilier. « La concurrence
élant forte sur les biens fami-

des baisses de plus de 5% a
partir de 4000 euros le m* »,
constate Teddy Lemassif, de
Laforét Le Ny. Proche de la
gare Nanterre-Ville, une mai-
son a rénover des années 1940

condition qu'il soit au prix du
marché », explique-t-il.
Toujours dans le centre mais
dans une autre agence, un 74m?
des années 1990, avec parking
et terrasse, a ét€é vendu a
445000 euros aprés quatre
mois, deux baisses de prix et
une ultime négociation. Quant
au neuf haut de gamme, a
I'angle des avenues Henri-
Ginoux et Charles-Floquet, il
est affiché 10000 euros le m* et
attire de nombreux candidats.
Rémy de Micheils

~

ens familiaux en forte concurrence

de 75 m¢ avec 134 m# de jardin
s'est négociée 365000 euros.
Le prix des petites surfaces se
maintient, lui, entre 4 100 et
4500 euros le m?: dans le quar-
tier Préfecture, un 27-m* dans
un immeuble des années 1970
s'est vendu 113000 euros.
Enfin, il faut compter entre
4800 et 5200 euros le m? pour
du neuf : dans le programme
Villa Boréa, un 3-piéces de
70 m? en duplex avec une ter-
rasse et un parking s'est vendu
360000 euros.  Aurore Merchin

TENDANCE : légére baisse ‘

NEUILLY-SUR-SEINE (92) Les Sablons font des adeptes
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« ntre les biens avec
E défauts et les grands
appartements fami-

liawr, les prix varient de 7000
a 10000 euros le m® », constate
Jean-Louis Sadone, de I'agence
Sadone. Dans le centre et
Saint-James, ils restent soute-
nus, entre 9000 et 10000 euros
le %, « Il y a aussi un engoue-
ment des Neuilléens pour le
quartier Sablons », constate
Catherine Van Aal, de 'agence
Barnes. Rue du Général Cor-
donnier, un beau 60-m? a ainsi
trouvé preneur pour 630000 eu-
ros. Les ventes de biens de plus

de 200 m* sont plus difficiles,
les acheteurs se raréfiant. Mais
« les vendeurs deviennent plus
raisonnables, ce qui redy-
namise le marché », indique
Anne-Laure Antoine, de Daniel
Féau Neuilly.

Au-dela du boulevard Bineau,
I'éloignement fait reculer les
prix autour de 9000 euros le
v, tandis que les biens sur les
quais se vendent 7000-8000 en-
ros le m*. Quant au prix des
maisons, il a reculé de 152 20%
en dix-huit mois. AL

TENDANCE : légére baisse ‘
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MONTROUGE (92) Des acheteurs présents mais exigeants
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i les travaux de prolon-

gement de la ligne 4 du

métro vers la limite sud
de Montrouge ont commencé,
ceux qui y voient déja une
opportunité ne se bousculent
pas. « La mise en service est
prévue en 2019, mais c'est loin
pour les achelewrs », constate
Philippe Delattre, de Centu-
ry 21. Néanmoins, alors que les
vendeurs se font plus rares, les
couples de Parisiens avec en-
fants sont toujours préts A fran-
chir le périphérique : « Powrun
bien, nous avons en moyenne
trois ou quatre candidats, a

0ins prisé que ses voi-
M sins, « Nanterre dis-

pose pourtant de
bonnes dessertes avec le RER,
et d'autant de commerces et
d'écoles », souligne Jean-Fran-
cis Lefebvre, de Connexion
Immobilier. « La concurrence
dlant forte sur les biens fami-
liauz, les maisons et apparte-
ments de 3-4 piéces accusent
des baisses de plus de 5%, a
partir de 4000 euros le m?* »,
constate Teddy Lemassif, de
Laforét Le Ny. Proche de la
gare Nanterre-Ville, une mai-
son a rénover des années 1940

condition qu'il soit au prix du
marché », explique-t-il.
Toujours dans le centre mais
dans une autre agence, un 74-m*
des années 1990, avec parking
et terrasse, a été vendu a
445000 euros aprés quatre
mois, deux baisses de prix et
une ultime négociation. Quant
au neuf haut de gamme, a
I'angle des avenues Henri-
Ginoux et Charles-Floquet, il
est affiché 10000 euros le m* et
attire de nombreux candidats.
Remy de Michells

~

ens familiaux en forte concurrence

de 75 m* avec 134 m* de jardin
s'est négociée 365000 euros.
Le prix des petites surfaces se
maintient, lui, entre 4 100 et
4500 euros le m?: dans le quar-
tier Préfecture, un 27-m® dans
un immeuble des années 1070
s'est vendu 113000 euros.
Enfin, il faut compter entre
4800 et 5200 euros le m? pour
du neuf : dans le programme
Villa Boréa, un 3-piéces de
70 m? en duplex avec une ter-
rasse et un parking s'est vendu
360000 euros.  Aurore Merchin

TENDANCE : légére baisse .»

NEUILLY-SUR-SEINE (92) Les Sablons font des adeptes
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« ntre les biens avec
E défauts et les grands
appartements fami-

liawr, les prix varient de 7000
a 10000 euros le m* », constate
Jean-Louis Sadone, de I'agence
Sadone. Dans le centre et &
Saint-James, ils restent soute-
nus, entre 9000 et 10000 euros
le %, « Il y a aussi un engoue-
ment des Neuilléens pour le
quartier Sablons », constate
Catherine Van Aal, de 'agence
Barnes. Rue du Général Cor-
donnier, un beau 60-m? a ainsi
trouvé preneur pour 630000 eu-
ros. Les ventes de biens de plus

de 200 m* sont plus difficiles,
les acheteurs se raréfiant. Mais
« les vendeurs deviennent plus
raisonnables, ce qui redy-
namise le marché », indique
Anne-Laure Antoine, de Daniel
Féau Neuilly.

Au-dela du boulevard Bineau,
I'éloignement fait reculer les
prix autour de 9000 euros le
m?, tandis que les biens sur les
quais se vendent 7000-8000 eu-
ros le m*. Quant au prix des
maisons, il a reculé de 152 20%
en dix-huit mois. AL

TENDANCE : légére baisso .»



ille bourgeoise et fami-

liale, desservie par les

RER A et E, avec un

acces a I'A4 et I'A86, Nogent

reste un marché de report pour

des familles de I'est parisien et

des villes jouxtant la capitale,

comme Charenton, Vincennes
et Saint-Mandé.

« En centre-ville, il faut comp-

ter entre 5600 et 6000 ewros le

m?, voire prés de 7000 euros

pour les biens d'exception »,

note Cirice Esclapez, x

Un 5-piéces avec

travaux de 107 m#, avec garage,

60 m? de terrasse plein sud,

ans cette commune de

I'Ouest parisien, la

baisse des prix reste
contenue, « La demande est
encore dlevée grice a la proaci-
mité avec la Défense », note
Cyril Coudeyras, de I'agence
- .. Seul change-
ment notable, les acquéreurs
sont de plus en plus exigeants:
les biens qui comportent des
défauts (travaux ou excentrés)
ne se vendent plus sans négo-
ciation et les délais moyens de
vente s'allongent, pour attein-
dre deux mois. « Les appar-
tements familiaux de 3 ou

50 métres du RER, entre

la Seine, le boulevard
klin-Roosevelt et

I'avenue Albert-17, le bas de
Rueil garde ses adeptes. « Ce
petit coeur de ville est un mar-
ché familial qui attire les
Jjeunes couples », explique
Corinne Langlois, de I'agence
GimcoVermeille. Des prix dié-
sormais plus doux, entre 4300
et 4500 euros le m?, se trouvent
dans des résidences des an-
nées 1960, pour des biens a
rénover sans ascenseur, Plus
prés de Nanterre ou quartier
Colmar, dans des grands en-

NOGENT-SUR-MARNE (94) Le port reste a ’abri

dans une résidence en pierres
de taille de 1990, s'est récem-
ment négocié 750000 euros.
Avec un budget autour de
200000 euros, les primo-aceé-
dants peuvent encore trouver
un petit 2-piéces de 35 mé.
En allant vers les Maréchaux et
le Port, quartiers plus excen-
trés, le m? varie entre 4500 et
5000 euros. Un 84 m? dans un
immeuble datant de 1985, avec
parking et balcon, en parfait
état, s'est vendu 400000 euros.
c.Mm

~

TENDANCE : stable
:

PUTEAUX (92) La proximiteé de la Seine joue sur les prix

4 piéces sont les plus recher-
chés », ajoute Cyril Coudeyras.
Pour devenir propriétaire, il
faut compter entre 5000 et
6500 euros le m?, sachant que
plus on s'approche de la Seine,
plus les prix grimpent. Rue
Paul-Bert, un duplex de 51 m*
s'est vendu en huit jours pour
326000 euros. Plusieurs loge-
ments neufs sont livrés prés du
quartier rénové des Bergéres,
au nord-ouest, et commercia-
lisés entre 6500 et 8000 euros
le m? Pauline Janicot

TENDANCE : légére balsse .»

RUEIL-MALMAISON (92) Des hauts plus abordables

sembles au standing trés
moyen, on peut méme trouver
en dessous de 4000 euros le m?,
Dans la résidence Martinet, les
prix avoisinent 5000 euros
le m® Les seniors en quéte
d’ascenseur paient, eux, entre
6000 et 7000 euros le m* a
Rueilsur-Seine ou avenue Paul-
Doumer, alors que les hauts de
Rueil sont encore plus abor-
dables. Serge Buée, de I'agence
Pourcentage, voit « la baisse
s'installer durablement ».
Anaick Salatin-Guéry

S .
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SAINT-CLOUD (92) Priorité a la qualité de vie

SOUNCE : ARGUS DU LOGEMENT 2044

our les avertis, le mar-
P ché clodoaldien reste

actif. « lls profitent d'un
Jlottement actuel des prix.
Mais on ne vient pas ici par
opportunisme, mais pour la
qualité de vie », estime Jean-
Philippe Varaillon, de I'Agence
du pont de Saint-Cloud. L’an-
cien varie de 5000 &4 9000 euros
le m® Ainsi, dans le Village,
proche du tram, du métro et de
la gare, un 50-m* peut se vendre
aux alentours de 300000 euros.
« Dans une résidence recher-
chée avec vue sur Paris, un

2-piéces de 48 m* refait a newf,

se vend a prés de 8000 euros le
m® », indique Jean-Philippe
Varaillon. En revanche, le repli
des acheteurs est net sur les
maisons a plus d’1 million.

Deux petits programmes neufs
devraient voir le jour fin 2016,
lancés par Philia et Vinci. La
commercialisation de la Villa
Lucia de Franco Suisse se
poursuit sur la base de 7650 eu-
ros le m* pour un 2-piéces de
38 m®. Mais les prix du neuf
peuvent dépasser 9000 euros
le m®. A.S.G.

~

TENDANCE : baisse
:

SAINT-GERMAIN-EN-LAYE (78) La notoriété ne fait pas tout

P B

ini, le temps ol la sous-

préfecture des Yvelines

jouait de sa notoriété
pour faire grimper ses tarifs: si
sa qualité de vie et sa liaison
directe avec Paris en 25 minu-
tes attirent toujours, « les ac-
quéreurs ne sont plus préts a
payer n’importe quel prix
pour y habiter, d'autant qu'ils
ont awjourdhui un pew plus
de choix », insiste Matthieu
Hélix, d’Hélix Immobilier.
Conséquence, des candidats
acquéreurs beaucoup plus exi-
geants et des prix qui se stabi-
lisent, voire baissent légére-

ment. Toujours aussi prisé,
notamment pour sa proximité
avec le RER, le Plateau « se
vend encore malgré tout entre
6000 et 6500 euros le m?* »,
précise Elsa Krouleff-Habert,
de I'Agence Royale. Quant aux
quartiers plus éloignés, a
I'image de Schnapper, Aurore
ou Saint-Léger, ils s'affichent
de 4000 a 5000 euros le m*
Pour une maison, compter au
minimum 800000 euros vers la
sous-préfecture et 950000 eu-
ros & Pereire, Anne-Lise Defrance

-

SAINT-OUEN (93) Un début d’embourgeoisement
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vec l'arrivée en avril du
A nouveau maire William

Delannoy, la politique
de préemption n'a plus cours &
Saint-Ouen. « Les prix aug-
mentent et Uoffre a doublé car
les prix sont libres », constate
Ywan Arrouz, de | . Les
primo- et secondo-accédants
payent désormais jusqu'a
5000 euros le m?, voire un peu
plus, le bel ancien de I'hyper-
centre, autour du métro Gari-
baldi. Lorsqu'ils veulent se lo-
ger dans du récent avec balcon
et parking, les cadres pros-
pectent le secteur du RER C,

ou les prix tournent autour de
4500 euros le m®. « Les ache-
teurs sont dans l'altente des
prix des prochaines tranches
du programme de ['éco-
quartier des Docks, ol le neuf
s'est vendu moins cher que
l'ancien », remarque Jean-
Christophe Reynaud, ¢
I . . Lemaire aeneffet an-
noneé vouloir baisser le taux
de logement social de la ville
de 42 2 30%, mais sans préciser
comment serait impacté ce
quartier. Lisa Telfizian

TENDANCE : en hausse ‘




SURESNES (92) Liberté en perte de vitesse

ans cette commumne

prisée par les familles,

la baisse des prix est
désormais concréte, « Les ac-
quéreurs qui ne peuvent pas
s'offrir de biens a Paris sond
encore présents, mais leur
pouvoir d'achat est plus lini-
1€ », précise Gérard Cabanillas,
de _ . . Résultat, les
négociations vont bon train et
peuvent atteindre entre 5 et
10%. Les 3-piéces, avec balcon,
cave et parking, restent les
biens les plus recherchés, pour
lesquels il faut débourser au-
tour de 400000 euros.

VERSAILLES (78) Des ors un peu ternis

SOURCL - ARGUS DU LOGIMVENT 2004

e marché versaillais

connait un ralentisse-

ment marqué, Car si la
préfecture des Yvelines reste
prisée par les acheteurs, ceux-
ci tendent a se faire plus dis-
crets alors méme que « l'offire,
habituellement restreinte,
augmente sensiblement de-
puis janvier », indique Karine
Abrami, de l'agence Declair.
Bilan, des prix qui se tassent,
« Sans pour autant remettre en
cause la hiérarchie des quar-
tiers qui prévaut depuis tou-
Jjours dans la commune », re-
connait Olivier Lejeune, de

Les secteurs les plus résistants
demeurent le centre-ville et
vers le Parc du Chiteau. Prés
de la mairie, il faut débourser
autour de 5800 euros le m*, Par
exemple, un 2-piéces a rafrai-
chir a trouvé preneur pour
285000 euros. En revanche,
certains quartiers sont en perte
de vitesse, C'est le cas de
Belvédére ou encore de
Liberté. Mal desservi par les
transports en commun, le
métre camé y chute, en moyen-
ne, & 5200 euros. P. )

TENDANCE : légére baisse ‘

Iy —mmqews i l€8 trés recher-
chés quartiers Notre-Dame,
Saint-Louis et Les Prés s'af-
fichent en effet entre 6000 et
6500 euros le m?, les secteurs
situés vers la sortie sud de la
ville, comme le Pont Colbert,
se vendent entre 3800 et
4000 euros le m?. Coté maison,
on note également de forts
écarts selon les adresses. Alors
que le ticket d'entrée est de
700000 euros a Porchefon-
taine, il frole les 1,2 million a

Glatigny. ALD.

TENDANCE : baisse .»

VINCENNES (94) Les vendeurs ont toujours la main

ivre & Vincennes a un

prix. Aprés avoir dé-

passé 7100 euros le m?*
début 2013, le prix moyen de
I'ancien est retombé 4 6700 eu-
ros. Mais certains secteurs
comme l'avenue Franklin-
Roosevelt ou les rues adja-
centes au chiiteau ne baissent
pas, mieux, elles peuvent large-
ment dépasser les 8000 euros
le m®. « Nous avons des ache-
teurs, mais trop peu de ven-
deurs, qui parfois profilent de
cette situation. Sous prétexte
d'un emplacement en bordure
du bois, un propriélaire a

exigé 8000 euros du m* pour
un 2-piéces de 43 m* qui né-
cessile une sérieuse remise
aux normes », déplore Denis,
conseiller chez ™" ™

T . Dans ces condi-
tions, les acheteurs préférent
souvent se replier en limite de
la ville ou dans I'arc Montreuil/
Fontenay-sous-Bois/Nogent
sur-Mame, plus abordable avec
des prix entre 4000 et 6000 eu-
ros le m* en fonction de leur
accessibilité, du centre-ville ou
des écoles. Robert Kassous

TENDANCE : stable .» )
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AMIENS (80) De petites maisons tres attractives

« €5 prie baissent mais  négocient & 2360 euros le mé en

les transactions se moyenne. Dans le centre, les

Jont encore » résume  prix reculent aussi, de 10%,
I'agent immobilier v jusqu'a 2200 euros le . Coté
____AZ21Meuros le m*en maisons, les quartiers les
moyenne, la valeur dans I'an-  moins chers sont aujourd’hui
cien & diminué de 6 4% surun  les plus attractifs : I'activité
an. « Mais la tendance est trés  faubourgs de Beauvais, de
disparate suivant les quar-  Hem et Saint-Roch .
tiers », précise Frédéric Baum,  de 5 & 7% sur I'habitat indivi-
président de la Fnadm Picardie.  duel. En revanche, « les mai-
Proche de la gare, Saint-Pierre  sons bourgeoises au-deld de
se maintient 2 2200 caros le i, 450000 ewros ne trowcvent plus
Méme s'ils restent prisés, les  preneur s,

appartements de Salnte-Anne Carole Seurat
et Saint-Acheul enregistrent,
eux, une baisse de 3 4% et s¢  TENDANCE : balsse ‘

ORLEANS (45) L’activité se développe sur les faubourgs

ans la préfecture du  Depuis quelques années, les

Loiret, les prix résis-  faubourgs tels que Bourgogne

tent. Les biens recher-  ou Madeleine se développent.
chés sont principalement des  Les maisons de 90 m* y sont
23 pidees dans une fourchette  recherchées, 2 180000 eurcs en
de prix allant de 100000 euros  moyenne.
pour un 45m* & 230000 euros  Coté neuf, le marché est calme.
pour un 3-pidces. « Dans le  Les professionnels constatent
ceenr de ville, les maisons méme une baisse des volumes
bourgevises, brés prisées mais  de transactions de ordre de
trés rares aussi, partent d plus ~ 30%. Quant aux prix, il faut
de 3000 euros le m?, indique  compter 3000 eurcs le m® pour
Stéphane Durand, du cabinet  un bien standard et 4000 euros
Durand-Montouché. Siron, les  le m® pour des prestations plus

acquéreurs ont plutbt tern- haut de gamme. V.F.
dance a chercher a U'extérieur
de la ville. » TENDANCE : stable ‘

ROUEN (76) Un clivage rive droite-rive gauche

utour de |z gare, surles  rasse dans des résidences ré-

plateaux on au jardin centes, mais entre 1500 et

des plantes, les mai- 2500 euros dans les immeubles
sons bourgeoises peinent A se  des années 1950-1980. « Les
vendre au-dela de 400000 e~  prix se sont stabilisés, sayf
ros. Le marché doit sa vitalité  cewr des appartements d char-
aux primo-accédants, qui s'in-  ges devédes, qui continuent de
téressent aux maisons jusqu'a  baisser, explique Eric Run-
250000 euros et aux 23-pidees  geard, de la chambre des no-
entre 120000 et 150000 euros,  taires. Un autre clivage sub-
Les studios 4 5000080000 eu-  siste, entre la rive droite, 4
ros restent, eux, recherchés 2500 eurvs le m?, et la rive
par les investisseurs. gauche, & 1950 euros le m?,
Dans Je centre-ville, les appar-  pric médians dans lancien, »
tements partent entre 2000 et Maya Blanc
3000 euros le m? jusqu'a
3500 euros avec parking et ter-  TENDANCE : stable ‘
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a 1 heure de Paris en TGV

LILLE (59) Vauban résiste, doucement

otaires et agents immo-
biliers lillois constatent
une réstuction de 25%
du volume de transactions

vuis 2010 », explique-t-on a

. L Seules les trans-
formations des quartiers de
Lille Sud et Fives générent ac-
tuellement du mouvement et
des transactions. Si la ville sou-
haite, comme a Paris, I'enca-
drement des loyers, elle pra-
tique déja celui des prix an
métre carré dans le neuf, dont

la production doit respecter la
régle des trois tiers, entre le
logement social, 'accession
sociale ou maitrisée & la pro-
priété, plafonnée a 2400 euros
le m?, ou l'accession libre. Dans
le marasme ambiant, be Vieux-
Lille, et Vauban, dans un petit
volume, maintiennent leurs
prix, avec une fourchette de
2500 & 3800 euros le ne', « mais
partoul aillevrs, la baisse dé-
passe parfois largement les
10% », expbque maitre Hugues
Lemaire. R. K.

~

TENDANCE : baisse
:

REIMS (51) Un marché tiré par les petites surfaces

1 T0m* 95500 156800 0 2aT
mt. 128300 m m £12800

SOURCE - ARGLIS O LODIWENT X014

rice nolamment au

TGV qui la relie & Paris

en quarante-cing minu-
tes, la cité champenoise résiste
plutdt bien & la crise immobi-
litre. Toutefols, si les prix au
métre carré sont restés stables
par rapport & 'année dembére,
entre 2500 et 3000 euros pour
un appartement situé en cen-
tre-ville, Je nombre de transac-
tions est lui en baisse. Malgré
des taux de crédit histori-
quement bas, « les achelewrs
peinent @ obterir un prét tant
les banques sont erigeantes s,
explique Bruno Calmet, co-

fondateur de Reims Agence. La
majorité des acquisitions
concerne donc « des conples
dgés awr revenus confortables,
gqui investissent dans des
petites surfaces, pour loger
leurs enfanis ou pour les

TOURS (37) Sainte-Radegonde fait des bonds

-

5
!
Al

' 57700 107800 63600 152600 0 30 AR
Spiless TOR® 132000 240200 STEI0 427500 S0 OO
Mason 120 330700 562000 207100 €23100 1080 1560

EEE

ler, Tours reste stable :
en moyenne, be centre s'affiche
4 2300 euros le m. « Un mon-
tant qui ne doil pas faire ou-
blier les disparités, explique
Damien Pacouil, du cabinet
e rmmrnns ATRSI, UN QAPPAT-
tement avee charges ou fra-
vawr subil une décole que la
maison de ville ne connait
pas. Les appartements qui ex-
cédent les 300000 euros ont
Wus de mal @ se vendre car ils
ENtYEnt en CORCUTTENCE QVEC
les maisons. A llinverse, les

petites surfaces inféricures d
150000 euros trouvent facile-
ment prenewr, »

de : depuis que
le tram dessert Tours Nord, les
biens y sont plus convoités, et
leur prix y est encore 10 3 20%
moins cher que dans le centre,
Autre secteur prisé, la gare, et
notamment la Nef, nouvel en-
semble 2 énergie positive dont
les demiers appartements sont
partis & 3200 euros le . V. F,

.
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AT AUGUST -‘ﬂ

DIJON (21) Les inves
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« ¢ marché alxois suit
les tendances du dé-
parlement, analyse

Agnés Banoun, de la chambre

des notaires des Bouches-du-

Rhone. Les transactions re-

prernent, notamment sur les

pelites surfaces. » Se vendent :
les studios entre 100000 et

120000 curos, les 2-3-pidces de

180000 2 300000 euros et les

maisons jusqu’a 500000 curos.

En moyenne, les prix des biens

se sont tassés, autour de 3000

4500 enros Je m?, & l'exception,

dans le centre, des apparte-

ments de charme rénovés avec

(33) Une baisse tres attendue

vec des prix stables

mais élevés - la moyen-

ne se situe désormais a
3000 euros Je m* -, une pénurie
d'offres et des acheteurs qui
peinent & étre solvables, le
marché bordelais pourrait
se bloquer. « Sewls les biens ¢
moins de 350000 euros se ven-
dent awjourdhui », constate
Jean-Marie Duffoire, vice-
président de la Fnaim.
Une baisse pourrait notam-
ment soulager les familles qui
ne disposent pas du budget exi-
£¢ pour les grandes surfaces,
qui avoisinent les 600000 eu-

ans la préfecture de la

Cdte-d'Or, le marché

de 'ancien est & la
peine, la baisse de Pactivité se
répercutant sur les prix. Le
centre-ville autour de la place
de la Liberté n'échappe pas a
cette tendance, les biens ven-
dus voici un an 3200 euros le
m? trouvant tout juste preneur
anjourdhui 2 2800 euros le m?,
Trés prisées mais avec des prix
revus i [a baisse, les maisons
des anndes 1520 des quartiers
Montchapet ou le Pare chan-
gent difficilement de proprié-
taires, méme avec 10% de

Le charme de 'ancien agit encore

balcon el ascenseur, pouvant
atteindre 6500 eurcs le m?. Sur
le marché des belles villas, les
acquéreurs guettent une baisse
des prix plus significative.
Quant au neuf, il a perdu 7,6%,
44400 euros le mé.

« Les investisseurs s'intéres-
sent davantage a l'ancien, Cer-
lains achitent des immeubles
entre 600000 et 2 millions,
escomplant une renlabilité de
5-6% », souligne Pascal Boyer,
directeur de 'agence Sextius
Mirabean, M. BL

TENDANCE : Mgire baisse ‘

ros. Statistiquement, ce recul
semble inévitable pour les ex-
perts, car Bordeaux compte
trop peu d'acquéreurs, Lindi-
cateur de tension immobili¢re
élaboré par le site Mellleurs-
Agents.com révile qu'en sep-
tembre la Gironde ne recensait
que 0.6 acheteur pour 1 ven-
deur. Un ratio qui laisserait
envisager un fléchissement des
prix dans les six mois. Un recul
de 5% serait un minimum pour
relancer le marché.

Orlanne Dupont

tisseurs mettent le cap sur Clemenceau

rabais. Telle cette maison de
120 m* sur 300 m? de tervain
vendue au bout de quatorze
mois & 300000 euros.

Les investisseurs se dirigent
vers les secteurs République-
Char et Clemenceau, a quel-
ques minutes des facultés par
le tram : des studios acquis a
2000 euros le m* générent une
rentabilité de 4% net. [Is peu-
Vent anssi opler pour un 3-pis-
ces i la Toison d'Or pour un
budget maximal de 150000 ew-
Tos. Elisabeth Lelogeais

-~

TENDANCE : baisse



de 1.2 2% Mais le marché de
l'investissement connait quel-
ques soubresauts ; « Les prix,
ponr les petiles surfaces, se
soml assagis el nous assistons
au retour d'acquérenrs a la
recherche de biens entre 50000
et 60000 euros », observe
Vincent Delaunois, président
de la Fnaim Isére.

’
arché
oL  elon la chambre des no-
ST taires, La Rochelle ac-
cuse une baisse annuelle
de 4 4 5%, & 245000 euros en
moyenne pour une maison, et
3480 euros le m* pour un ap-

partement ancien. Mats Je mar-
ché n'est pas serein A I'heure

3400 euros le m* en moyenne,
avec un plafond a 4400 euros
dans le VI* et un plancher a
2700 euros & Vaise. « Un phé-
noméne qui devrail se pour-
suivre encore quelques an-
ndes », estime Pierre Bazaille,
président du Marché immobi-
lier national des notaires,

Les quartiers du centreville, de
la Crokx-Rousse & la Téte-d'Or
en passant par la Presqu'ile,
ont toujours la cote, sans pour

Ausud, 'offre de logements est
nettement supérieure a la
demande et le recadrage des
prix plus important, de 5 a 10%
Dans la Métro, le prix moyen,
dans l'ancien, s'affiche a
2677 euros le i, Sur le marché
des maisons, la situation reste
difficile : le stock de biens mis
en vente augmente et il est pos-
sible de trouver, dans le Grési-
vaudan sud, des maisons afli-
chées 500000 euros. Une
situation improbable il y a &
peine un an.  Catherine Booquet

~

du locatif tres agite

meur. « Le loyer de 420 euros
pour un studio de 22 m* avee
balcon ef parking descendruit
a 290 ewros », affirme Yann
Dupé. La bonne nouvelle reste
le retour des primo-accédants,
qui trouvent des maisons i ré
nover autour de 160000 eurcs.
Trés présents, les retraités
peuvent s'offrir un bien i Beau-
regard & 360000 euros ou une
maison excentrée avec piscine
4 900000 euros. Quant su neuf,
il se vend plus de 4000 euros le

autant fadre de l'ombre aux MI°
et VII* arrondissements, aux
prix encore accessibles, L'ag-
glomération lyonnaise, portée
par une économie régionale

tants (+2,6%). Le neuf se tient
bien lui aussi (& 4356 euros le
' en Moyenne), avec un retour
des investisseurs privés, Seule
la location semble marquer le
pas, avec des loyers en baisse
de 24%, autour de 11,40 curos
le i, Barbara Rousset

s .
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MARSEILLE (13) La crise rattrap

s
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METZ (57) Victime de l'exil fisc

prés un début d'année

/s difficile marqué par
I'absence des primo-
accédants et des investisseurs,
le marché marseillais donne
des signes de reprise depuis
avril. Le niveau bas des crédits
favorise les transactions de
150000 & 400000 euros. A
3049 euros le m?, le prix moyen
de I'ancien, aprés avoir baissé
de plus de 10,4% en 2013, a,
selon la Fnaim, diminué de
0,6% depuis janvier. Cette 16-
gére baisse des prix reste sélec-
tive, touchant davantage les I1I,
XIV* et XV* arrondissements,

ans la capitale mosel-
lane, le marché reste
actif, les prix se stabili-
sant en moyenne a 1600 euros
le m? dans les copropriétés
des années 1960 et 1970, et a
3000 euros le m* dans le bel
ancien. A Queuleu, un 2-pidces
de 57 m* avec terrasse et par-
king s'est vendu 130000 euros.
Seules les grosses maisons de
centre-ville accusent une forte
décote, de 30%, leurs occu-
pants étant partis en nombre
au Luxembourg pour raisons
fiscales, Dans le quartier Impé-
rial, rue Mozart, une belle de-

« ontrairement a Uar-
riére-pays, le marché
de Uancien se main-

tient dans Montpellier, mais

nous sommes loin de la re-
prise. Seuls achétent les classes
moyennes el supérieures el
des secondo-accédants », ré-
sume Bruno Cassin, président
de la Fnaim. Budget moyen

pour les appartements : 180000

a 250000 euros; les trés beanx

biens pouvant cofiter jusqu’a

4500 euros le m®, notamment

les petits studios coquets trés

demandés dans I'Ecusson.

Pour les maisons, les budgets

e les biens de luxe

ol les prix moyens oscillent
entre 1500 et 2000 euros le nv',
et les copropriétés des an-
nées 1970, La cote des biens en
bon état dans les secteurs rési-
dentiels du sud se maintient
relativement bien, a plus de
3000 euros le m?, & 'exception
des biens de luxe de plus de
800000 euros, rattrapés par la
crise. A 3841 euros le m?, le
prix moyen du neuf du secteur
libre est en baisse de 7% pour
un nombre de ventes lui-méme
enrecul de 5% Sophie Bonis

~

al vers le Luxembourg

meure de caractére de 210 m*
avec jardinet et garage s'est
vendue 426000 euros. « Apreés
un long mouvement de retour
au centre-ville, on observe un
regain d'inlérét pour les peti-
tes maisons en périphérie de
lagglomération, @ Ban-Saint-
Martin ou Scy-Chazelles, au-
tour de 400000 euros », note

Fabrice Genter, de l'agence
Dumur. Les programmes neufs
reprennent dans le quartier de
I'amphithéitre, de 3200 a
3700 euros le m?, Au. M.

~

es Investisseurs se sont retirés

ne dépassent généralement pas
300000 euros, et des négocia-
tions parfois importantes se
font sur les biens avec défauts
(de 20 a 25% de rabais).

Au premier semestre, le neuf a
perdu 11% d'acheteurs, et ses
prix de vente se sont tassés, a
moins de 3700 euros le m* en
moyenne. « Les investisseurs,
towjours en retrait, ne repré-

FPL Myriem Lahidely

TENDANCE : légére baisse ‘



NANTES (44) | .es maisons du nord ont la cote

S, N it
mmm couleurs, a 2580 eu-
—= ros le m* en moyen-

Cmiam medmun meeum mamn
 o9%0 105600 ne », constate Antoine Teitgen,
m':.' LD m de la chambre des notaires.

Dans le centre, a Procé et
Saint-Pasquier, les prix des
maisons baissent légérement.
Benoit Isaia, de Caharel Sothe-
by's Realty, souligne « l'eris-
tence d'opportunités dans le
haut de gamine », comme pour
cette maison de 300 m? vendue
930000 euros & Monselet.

Dans les quartiers Graslin ou
Guist’hau, les appartements se
maintiennent a 3000 euros le

SOURCE - mawmmu

NICE (06) Pas de vagues sur le front de mer

algré un rebond de 5%
M des reventes au pre-

mier semestre, selon
Orpi, le volume des transac-
tions reste inférieur de plus de
25% a celui de 2011. Les taux
de crédit attractifs favorisent
les achats entre 180000 et
350000 euros, réalisés dans les
quartiers de Nice nord ou Ri-
quier entre 3500 et 4000 euros
le ¥, ou sur les collines ouest,
entre 3800 et 4500 euros le m?,
En revanche, le marché des
investisseurs et celui de la rési-
dence secondaire continuent
de tourner au ralenti, excep-

‘année 2014 a été en

m®, « On constate un phéno-
méne nouveau, remarque Fa-
brice Gobin, d'Avis Immobilier.
Plutot que d’acheter un appar-
tement a Saint-Félix, pour le
méme prix, certains s'offrent
une maison au nord de Nantes
@ 250000 euros, » A Nantes
Erdre, les prix des maisons ont
grimpé de 5,3%, tout comme a
Doulon (+4,2%). A l'ouest, a
2700 eurocs le ¥, Chantenay a
1a cote auprés des jeunes Nan-
tais. Et l'ile se maintient &
2336 euros le m?, C.S.

~

tion faite du luxe, entre 7500 et
10000 euros le m* et plus sur le
front de mer et Mont-Boron.
Dans le neuf, le volume des
ventes reste 4 un niveau histo-
riquement bas, mais augmente
de 3% sur un an en raison,
d'une part, de la progression
des achats de logements libres
inférieurs a 5500 euros le m?, et
d'autre part aux ventes en bloc
et aux prix encadrés a 5268 eu-
ros le mé, le prix moyen des
ventes dans le neuf n'ayant
baissé que de 2%. $. Bo.

TENDANCE : légére baisse ‘

entre 2300 et 3400 eurocs le m*

RENNES (35) Des transactions au compte-gouttes

demi-teinte & Rennes,
: avec une baisse des
transactions de 4% au premier
semestre et un recul des prix
jusqu'a 5%. Les acheteurs res-
tent présents, mais une large
majorité a du mal & franchir le
pas. « Les affaires se concré-
tisent au comple-gouttes »,
soupire Claudine Mercier, de
LF1-Sévigné. En face, 1'offre
devient abondante, notamment
pour les grands appartements
familiaux et les maisons, sou-
vent présentées trop chéres.
En ville, un appartement vaut

m MOW M‘M Nl‘

dans le centre, et entre 1800 et
2800 euros le m* autour de la
gare, a Jeanne-d’Arc ou aux
Longs-Champs. Pour trouver
plus accessible, il faut chercher
a Cleunay, Villejean, et dans la
ZUP sud, ol les tarifs débutent
& 1000 euros le m?, Le prix des
maisons, lui, continue de bais-
ser. « Nous avons beaucoup de
demandes vers 550000 euros,
mais au-deia de 750000, pres-
que plus rien », confie Clau-

dine Mercier. %
S .

16 OCTOBRE 2014 - CHALLENGES N*405 @ 97



t En couverture immobilier régions

STRASBOURG (67 ) Une geographle des prix tres disparate

Maison 120m*

SOURCE - ARGUS DU LOGENENT 2014

TOULON (83) Une degnngolade a tous les étages

'est le calme plat sur le

marché de l'immobilier

de Strasbourg. La va-
leur de la pierre est étale, avec
des prix compris entre 2000 et
4500 euros le m* dans I'ancien,
et de 3500 a 5500 euros le m*
dans le neuf. « En cette renitrée,
l'offre de biens i vendre reste
Jaible », souligne Olivier Bierry,

La géographie des prix reste
trés disparate. Dans les quar-
tiers qui font figure de valeurs
siires, comme ceux du centre-
ville, de I'Orangerie et des
Contades, c'est la stabilité qui

e la superbe maison du
D Mourillon aux guar-

tiers plus populaires de
la vieille ville, le constat des
professionnels est implacable :
les prix ont diminué de 30% a
Toulon, voire plus. Ce recul, qui
affectait jusqu'alors les immeu-
bles des annédes 1970, trés nom-
breux dans l'est de la ville,
gagne donc aussi les quartiers
privilégiés de Toulon comme le
Cap Brun, ol une villa propo-
sée 2 5T0000 euros s'est finale-
ment vendue 510000 euros.
Cette baisse des valeurs peut

profiter aux acquéreurs d'une

régne, apres un tassement gé-
néral au cours des six demiers
mois. Le métre carré s’y négo-
cie entre 2500 et 4500 euros le
m’. Ainsi, rue de I'Arc-en-Ciel,
dans le quartier de la Cathé-
drale, un studio de 20 m* au
4* étage sans ascenseur a chan-
gé de main pour 85000 euros.
Dans d’autres quartiers comme
La Robertsau, I'Esplanade et la
Gare, le recul se poursuit avec
des valeurs comprises entre
2000 et 3000 euros le m?.
Laurence Boccara

TENDANCE : stable ‘

résidence principale cherchant
ala transformer ultérieurement
en résidence secondaire. Elle
concemne aussi les acquéreurs
de la ville haute voulant profiter
du charme de I'haussmannien
pour y habiter, entre 2200 et
2800 euros le m?

Enfin, les investisseurs peuvent
profiter du nouveau pole uni-
versitaire pour miser sur de
petites surfaces de la ville basse
a moins de 2000 euros le m?,
générant une rentabilité d'en-
viron 5% E.L

TENDANCE : sévire baisse ‘»

TOULOUSE (31) L’anmen résiste mieux que le neuf

SOGRCE | ARGUS DU LOGEVENT 2054
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vec des volumes de ven-
tes stables et des prix
A en léger recul, le mar-
ché de I'ancien se maintient &
Toulouse. « La période des
grandes plus-values est termi-
née, celle ot Toulouse élait to-
talement épargné par la crise
aussi, observe Philippe Pail-
hés, & la chambre des notaires.
Nous reslons néanmoins dans
une dynamique raisonnable,
e marché n'est pas figé. »
Avec un prix médian inférieur
42500 euros le m?, Toulouse ne
pointe plus qu'au 7 rang des
grandes métropoles. La cote

des quartiers, elle, ne change
pas : Saint-Georges, Le Capi-
tole, Saint-Etienne ou les Car-
mes restent les adresses les
plus prisées, entre 3500 et
4000 eurocs le m*.

Le marché du neuf apparait
plus dégradé, « les rythmes de
ventes, stables, somt trés bas »,
reconnait la Fédération des
promoteurs immobiliers. Ces
derniers mois, elles ont méme
fondu de 24%, les investisseurs
représentant désormais 79%
des acheteurs. Béatrice Girard

TENDANCE : légére baisse ‘



