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SPECIAL IMMOBILIER

» Suite dela page 105
secteurs ol les tarifs avaient le
plus grimpé, 4 Bordeaux, Nice
ou dans les stations balnéaires.
Sans oublier la capitale: méme
dans les arrondissements les
plus chics, les logements avec
défauts (dernier étage sans as-
censeur, biens nécessitant de
grostravaux, etc.) partent désor-
mais a 1000 euros de moins le
métre carré, Quant a certaines
surfaces familiales des beaux
quartiers, elles s'enlévent a des
tarifsoubliésdepuislongtemps,
de 7500 euros le métre carré...
Ala clésans doute, pour les plus
habiles de ces acheteurs, de
jolies plus-values a attendre.

Et vous, pouvez-vous espérer
une belle opération? Ou, a I'in-
verse, serez-vous capable de
défendre, un minimum, votre
tarif? Pour le savoir, lisez notre
dossier, ol vous retrouverez,
comme chaque année, les
données les plus précises du
marché. Entre mai et juillet
derniers, une équipe d’une
quinzaine de journalistes a en-
quété aupres des agents immo-
biliers, des notaires et des spé-
cialistes du secteur. Cela afin
d'établirles prixactualisésdans
plusde 110villesen région, ainsi
qu'a Paris et dans cinquante
communes de sa périphérie.

Vous y trouverez aussi la ten-
dance & prévoir dans les pro-
chains mois, quiresteraglobale-
ment favorable aux acheteurs.
C'est ainsi que les taux d'intérét
devraient désormais stagner, la
politique accommodante de la
BCE permettantauxbanquesde
préter a bas prix. «Attention,
quelques établissements,
confrontés a la libéralisation de
l'assurance emprunteur impo-
sée parlaloi Hamon, pourraient
tenter de se rattraper sur le
taux», prévient cependant
Ulrich Maurel, fondateur du
courtier Immoprét. Raison de
plus pour faire jouer la concur-
rence, Comime nous vousy invi-
tons (voir page 108). Ceux qui
visent l'ancien avec travaux
pourront par ailleurs compter,
des le début de 2015, sur le nou-
veau prét a taux zéro annoncé
par le gouvernement. «Mais il
sera cantonné aux centres-
bourgsenzone rurales, rappelle

Ludovic Huzieux, gérant asso-

| cié chez Artémis Courtage.

Depuis marsdernier, lescan-

| didats a I'achat profitent aussi

delaloi Alur. Comme vous le li-

| rez page 112, celle-ci a renforcé
| lesobligations d'information du
| vendeur, & commencer par la
| traditionnelle petite annonce
| qui, en plus du diagnostic de
| performance énergétique,
| devra mentionner le nombre
| de lots dans la copropriété ou
le montant des charges
| annuelles. Quant a l'avant-
| contrat de vente, on doit désor-
| mais luiannexerunedizainede

ncomplément de ce

grand dossier, Capital.fr

VOUS propose une
palette de services indispen-
sables et gratuits. Que vous
soyez primo-accédant ou
investisseur, ils vous aideront
adénicher le logement idéal.
Plus de 1,6 million de petites
annonces géolocalisées
Gréce a notre partenaire
Seloger.com, accédez a
1.6 million d'annonces dans
toute la France, dont prés de
260000 logements a louer,
1,3 million a vendre dans I'an-
cien et le neuf et des milliers

documents, dont les trois der-
niers procés-verbaux d’assem-
blée générale oule montantglo-
bal des impayés de charges.
Autant d'éléments précieux
pour négocier au plus juste le
prix des appartements. Der-
niére tendance: une explosion
a prévoir de l'offre de biens, no-
tamment en matiére de petites
surfaces. Les quelque 270000
investisseurs ayant acheté,
entre 2003 et 2008, sous le ré-
gime de la loi Robien commen-
centen effeta étrelibérés deleur
engagement delocation de neuf
ans. Et seront donc tentés de

mettre sur le marché, d'ici a
2017, ceslogements défiscalisés.
Certes, souligneront les plus
grincheux, les prix restent pour
'heure élevés. Et le scénario,
jusqu'ici démenti, de I'éclate-
ment de la bulle ne peut étre
totalement exclu. Le cabinet
Pythagore Consult anticipe
ainsiunreculde30%d'icicinqa
dixans. Mais encore faut-il avoir
les moyens d'attendre! Alors
que déja, pour les plus beaux
biens du centre de Paris ou des
zones a l'offre restreinte, les prix

tendent & se raffermir...
Julien Bouyssou e

de biens de prestige. Pour
votre recherche, aidez-vous de
nos alertes par e-mail, en-
voyées dés qu'une annonce
correspond a vos critéres, ainsi
que de notre outil pour estimer
la valeur du logement visé

(en partenariat avec Drimki).
Et économisez sur votre assu-
rance habitationgrace a

notre comparateur de contrats
(avec Misterassur.com).

Un courtier pour décrocher

le meilleur crédit Remplissez
un formulaire en ligne et
soyez gratuitement informé
des offres bancaires les

plus attractives du moment.
Vous pourrez alors confier
votre dossier a un expert

du courtage, qui négociera

a votre place auprés de
I'établissement choisi.
Simulez votre investissement
locatif Retrouvez nos outils
destinés al'investissement
dans I'immobilier neuf
défiscalisant, dont le simula-
teur de rentabilité pour les
acquisitions en loi Duflot ou
en LMNP. Et protégez vos
futurs revenus en choisissant
une assurance loyers impayés
(via GeranceCenter).
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CREDIT Des taux au
plancher, mais pas pour

tous les profils

Alors que le cotit des crédits ne cesse de baisser,
nos conseils pour dénicher les meilleurs
financements et profiter de la toute nouvelle
libéralisation de I'assurance emprunteur.

ujamais-vu!Aprés
un léger rebond
fin 2013, les taux
d'intérét sont vite
repartis a la baisse,
pour atteindre cet
été leur plus bas niveau depuls
l'aprés-guerre. Résultat, on sen-
dette désormais & 2,70% sur vingt
ans, contre 2,95% en juillet 2013.
Une période de taux cassés qui
semble partie pour durer, la BCE
ayant décidé, en soutien a I'éco-
nomie, d'adopter une politique
monétaire accommodante.
«Quantauxbanques, ellessonten

quéte de nouveaux clients»,

assure Pascal Beuvelet, président
d'In &Fi Crédits. Le hic, c'est
qu'elles visent en priorité ceux au
pedigreeimpeccable. Mais ne dé-
Sespérez pas: que vous Soyez en
CDD ou travailleur indépendant,
jeune ou retraité, grace & nos
conseils, vous saurez vous aussi
comment profiter de l'aubaine.

Soignez votre apport
personnel et les autres
détails de votre dossier

Méme si le crédit n'a jamais été
aussi peu cher, ne comptez pas
sur les banques pour vous faire

Suite page 110 »

Taux négociés pour un couple de cadres

Leur profil: 42 et 41 ans, cadres en CDI dans le privé, non-
fumeurs, avec un revenu de 100 000 euros par an. Achat d'un
trois-piéces a Asniéres-sur-Seine, via un prét de 275000 euros sur
quinze ans, auxquels s'ajoutent 50 000 euros d'apport personnel.

Taux Taux  Taux effectif

Courtier nominal d'assurance global* Commentaire
@ Deux CDI, des revenus
AB Courtage 217% 0.56% 316% g sy
Catpi 23%  0AOK®  310%  SIominBktiede
@ D ahent Risdiat
Empruntis 210% 030% 255% R T[G ont
IAFCrdts  230%  O70%®  366%  aoecd e
quinze ans. Méme s'il
Melleurtaxcom 230%  QI5%®  257%  subsisteunsacréécart
eatrebm‘nsg:r
Vousfinancercom  2.30% 025%%  281% g,m“(.,&’;i), -

*TEG, hors rais de garatie (1) Sur e capital emprunté. (2) Sur le capital restant &)

Meilleurtaoccom 0.229 0
e mis & part, s tiennent
Yousfinancer.com 260% 046%® d s

o -

pendants b

Leur profil: 39 et 35 ans, avocat et auteur, fumeurs, avecun
revenu de 86 000 euros par an. Achat d'une maison & Saint-Malo,
via un emprunt de 310 000 euros sur vingt ans, auxquels
s'ajoutent 40 000 euros d'apport personnel.

Taux Toux

Taux effectif
Courtier nominal dassurance global*

tés, be réseau In&Fi
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Taux négociés pour un couple avec un seul CDI

Leur profil: 29 et 28 ans, 'un en CDI, 'autre en CDD. Professeur
des écoles (fumeur) et secrétaire médicale (non-fumeuse),
revenus de 45600 euros. Achat d’'un T2 a Toulouse, via un prét
de 130 000 euros sur vingt-cing ans, et 10000 euros d'apport,

Courtler | ot dssurancel gibars | Commentaire
ABCourtage  360%  050%  442%% w&'}%h
Catp 309  OS6%O  A0MN® Bhcuremu

convaincre, Mieux vau-
S | G a]| mmocoie,
IGFCHdts  355%  OSIN0 A%  feceote (o
Mellleurtauxcom  335%  OL%®  352%% mﬁé‘;‘”""
taux, l'emprunt ne re
Vostimczon 3096 0270 3ame0 TLLRTRIE

Taux négociés pour un couple de retraités

Leur profil: retraités de 65 et de 62 ans, non-fumeurs, avec
un total de pension de 42000 euros par an. Achatd'un

trois-piéces a La Rochelle, via un emprunt de 150 000 euros sur
douze ans, auxquels s'ajoutent 80 000 euros d'apport personnel,

Courtier | ) rassuwance
AB Courtage 2.50% 130% @
Catpi 225% 066% @
Empruntis 225% 096% @
In&Fi Cridits 270% 124% @
Meilleurtauxcom  225%  048%®
Vousfinancercom 228%  080%%

*TEG, hors fras ce garantie (1) Sur le capital emprunté (2) Sur le capital restart o0 (3)A condition gue le COl apporte de 52 4 10% das
revenus du couple. (4) Le CDO devra pstrier d'une bonne anciennete. (5) Seut ie severu o CON est pris en compte (1800 euros par mois)

Mieux vaut disposer d’un apport personnel de 15%

» Suite de la page 108

le moindre cadeau. «Elles voient
d'un mauvais ceil I'absence d’ap-
port personnels, note Ari Bitton,
fondateur d’AB Courtage. Mieux
vaudra donc réunir au moins
10% de l'opération envisagée (le
montant des frais de notaire),
voire un peu plus. La Société gé-
nérale faitainsi payer un surcofit
de 0,05% sur son taux aux em-
prunteursdisposantde moins de
15% d'apport. Prouvez aussi que
vous épargnez réguliérement, et
évitez tout découvert en compte
sur les six derniers mois. Autant
présenter votre plus beau profil,
car vous n'aurez aucune
influence sur le principal cri-
tere de fixation du taux: votre
niveau derevenus. En témoigne
la grille tarifaire appliquée en
juillet par LCL, qui proposaitun
taux de 3,15% sur quinze ans
aux emprunteurs gagnant
moins de 30000 euros par an.
Un taux abaissé a 2,75% seule-
ment pour ceux disposant de
plus de 72000 euros.

Frappez a toutes les
portes si vous étes un
profil atypique

Certes, avec la crise écono-
mique, tous les profils ne par-
tentpas avecles mémes chances
face au banquier. Mais, comme

le montrent nos tableaux, se
financer sans se ruiner reste
possible méme lorsqu'on n'oc-
cupe pas un classique CDI.
Notre couple dont l'un des
membres est en CDD a ainsi pu
décrocher un taux d'a peine
3,05% survingt-cing ans. Quant
a notre ménage d'indépen-
dants, en présentant ses trois
derniers bilans, il s'est vu propo-
ser 2,70% sur vingtans. Etsi nos
retraités paient relativement
cher (jusqu'a 2,70% sur une pé-
riode courte de douze ans), ce
n'est pastanta cause de leur dge
que de leurs revenus, jugés mo-
destes. Certes, celareste difficile
pourun célibataire en CDD, qui
se verra le plus souvent claquer
la porte. «Sauf a avoir multiplié
les contrats avec le méme em-
ployeurs, nuance Jéréme Robin,
président de Vousfinancer.com.

Demandez & un courtier
de faire a votre place
fe tour du marché

Autre solution pour réduire le
cofit de son financement: solli-
citer un courtier, qui connait
par ceeur la politique de prét de
chacundesétablissementsdela
place. Mais lequel choisir?
Comme le montrent nos ta-
bleaux, tout va dépendre de
votre objectif. Ainsi, si vous sou-

haitez ne vous occuper de rien,
Empruntis et surtout Meilleur-
taux s'imposent. Tous deux ont
su trouver, pour chaque profil,
un taux effectif global (le TEG,
incluant aussi le coit d'assu-
rance) parmi les plus bas. Il est
vrai que Meilleurtaux affirme
s’appuyer, pour réduire la note,
sur une gamme de trente
contrats d‘assurance différents.
Mais si c’est un taux nominal
canon que vous visez, quitte &
négocier seul I'assurance (voir
plus bas), passer par AB Cour-
tage, Cafpi ou Vousfinancer.
com est aussi un bon calcul.
Mauvais point par contre pour
In&Fi, bon dernier sur chacun
de nos quatre profils. Il fautdire
qu'il n'a, curieusement, jamais
conseillé de procéder a une dé-
légation d'assurance.

Profitez de la nouvelle
loi Hamon pour déléguer
I'assurance emprunteur

Jusqu'a 7000 euros d'économie
pour un emprunt de 200000
eurossurvingtans. Onlesait, il
yagrosa gagner a déléguerson
assurance emprunteur. La
bonne nouvelle, c'est que,
depuis le 26 juillet dernier et
la mise en place d'une mesure
de la loi Hamon, cela devrait
devenir plus facile. Tout em-

T’;’;omfm Commentaire

les financer 3 3,11%.

prunteur a désormais le droit
de changer d'assurance, dans
un délai d’'un an suivant la
signature du contrat. Il suffira
pour cela de présenter votre
nouvelle police au banquier,
qui disposera de dix jours pour
I'analyser, sans pouvoir préle-
ver de frais & cette occasion.
Et il sera forcé de valider le
changement si les nouvelles
garanties souscrites sont équi-
valentes aux siennes. «Mais on
peut parier que les banques ne
joueront pas le jeu, avertit Isa-
belle Tourniaire, responsable
des études du cabinet d’exper-
tises BAO. Alors que la logique
voudrait qu'elles se limitent &
comparer les principales ga-
ranties, commele délai de fran-
chise, elles n'hésiteront pas a
chercher la petite béte.» Pour
contrer les banques, le gouver-
nement prévoit certes d'attri-
buer un label & chaque contrat.
En attendant, vous pouvez
vous en remettre soit auxassu-
reurs qui, comme la Macif, pro-
mettent une assurance «équi-
valente en garanties», soit  de
nouveaux acteurs comme
Réassurez-moi, un intermé-
diaire qui s'occupera gratuite-
ment de toutes les démarches
aupres de votre banque,
Marie-Dominique Dubois @
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VENTE La loi Alur rend la
procédure tres complexe

Tout vendeur doit désormais préparer un
dossier complet sur son bien. Nos conseils
pour accélérer ces formalités cofliteuses.

intention de départ
étaitlouable : donner
aux acheteurs, dés
I'étape du compro-
mis, un maximum
d'informations sur
leur futur appartement. Mais les
8,4 millions de copropriétaires,
déja confrontés a des prix en
baisse ainsi qu'a des délais de
transaction arallonge, n'avaient,
eux, pasvraiment besoin de cette
mesure figurant dans la loi Alur.
Peu importe: depuis son entrée
en vigueur fin mars, ils doivent
donc communiquer une foule
de documents relatifs au loge-
ment en vente comme a l'état de
leur résidence. Et cela peut vite

tourner au cauchemar. Aux dé-
lais (de trois & quatre semaines
de plus a prévoir) s'ajoutent en
effet des frais a engager (plu-
sieurs centaines d'euros). Et le
risque, surtout, que l'acquéreur
échaudé ne se désiste. Bref, une
galére, surtout pour les vendeurs
engagés dans un coliteux crédit-
relais. Que vous passiez par un
professionnel ou que vous sou-
haitiezvous débrouiller seul, nos
conseils pour vous y retrouver.
Anticipez au maximum
la vente de votre bien

De simples diagnostics tech-

niques (plomb, gaz...): voila le
plus gros des documents qu'il

fallaitjusqu'ici annexeraucom-
promisde vente. Aveclaloi Alur,
levolume de pages a réunirs'ac-
croit considérablement (voir
notre tableau). En plus d'un
nouveau diagnostic (prévu,
dans les zones concernées du
nord et de I'ouest de la France,
sur le risque de mérule, un
champignon qui attaque les
charpentes), il faudra fournir

GETTY R DELLZE POUR CARIML,

Plusieurs centaines de pages de documents a fournir

Document & annexer Préjudiciable

au compromis

Dispense
'Mach Volume

pour
le vendeur (1) de vente (2)

Vous avez perdu ce document ? Plutdt que de le

Commentaire

des informations d'ordre admi-
nistratif (réglement de copro-
priété, proceés-verbal des
AG, etc.) et financier (impayés
de la résidence, quote-part du
fonds travaux, etc.). «Soit pas
loin d'une dizaine de docu-
ments, dont certains difficiles a
obtenirs, indique Thierry Tho-
mas, notaire parisien. Surtout

Réglement Non Possible De50 réclamer au syndic, allez au Service de publicité '
de copropriété 4200p2ges  goncidce. o) il vous sera facturé 30 euros. T
La loi indique que ces documents ne sont a ' -
Procés-verbal des : De 30 3
Ou Impossible remetire que s ils sont en votre possession. Mais, "
trols dernidres AG 4100p3eS e o idence, faites en sorte de les annexer,
) Del5 Sensible: I'acheteur pourra y découvrir les
Budget prévisionnel Ou Impossible 450 pages dépenses d'entretien des parties communes et ™
ainsi savoir si la copropriété est bien gérée.
Wez.sumlepwvez.wpisﬁtmn -
amc npmpll“uﬁ’. Non Impossble ZOD: ‘: ges Les sommes dues seront de toute fagon ! P
mmmfbwmﬂbmmm - ) ""u"'"'“llu.
Un document qui pourrait dissuader I D MURERTE
Etat global des Ou Impossible 082 de franchile
pas, surtout si ke montant
impayés de charges 4200288 | moayés flirte avec 'a kmite des 25%.
De% Important a fournir: ce fonds (bientbt obliga-
Non Impossible toire) montrera 3 ["acheteur que la résidence
m 420 pages peut faire face 3 de futures mises aux normes.
Ladle(mpowraaploduasonprolxtoedo-
Camnet De3
dentretien Ow Possible 315 pages cument, qui recense les

delnmnmblemsaquelestramx

(1) Informations pouvant étre utilisées par l'acheteur pour négocier le prix.
(2? Document pouvant &tre communiqué seulement au moment de I'acte de vente,
sile gouvernement valide en ce sens les prochaines ordonnances,
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Pas plus de 30 euros pour le reglement de copropriété

» Suitedela page 112

quand on sait que nombre de
syndics de copropriété ne sont
toujours pas informatisés.
«Dansles casles plus complexes,
le délaia prévoir grimpe jusqu'a
deuxmois!», peste Jacky Chape-
lot, président adjoint de la
Fnaim., Bref, pour étre a l'aise,
mieux vaudra anticiper au
maximum la mise en vente.
Vousréduirezainsilerisque que
la transaction ne capote. «N'ou-
bliez pas que l'acheteur dispose
de sept jours pour se rétracter,
tantquel'ensemble de ces docu-
ments n'est pas réunis, indique
Denys Brunel, président de la
Chambre des propriétaires. De-
vant la bronca suscitée par ces
formalités, le gouvernement a
toutefois prévu d'adopter des or-
donnances censéesenallégerla
portée, On devraitainsi pouvoir
communiquer certains de ces
documents sous forme dématé-
rialisée. Quant au réglement de
copropriété etaucarnetd'entre-
tien, ils pourraient par excep-
tion n'étre remis qu'a la signa-
ture définitive devant notaire.

Jouez Ia transparence
dans I'annonce de vente

Autre mesure delaloi Alur:'obli-
gation faite aux propriétaires

La revente des investissements
neufs en loi Robien a déja débuté,
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d’ajouter, en plus de la note
énergétique obtenue par leur
bien, trois nouvelles mentions a
leurs annonces de vente. Et ce,
quel que soit le support utilisé
(vitrine, presse, Internet, affi-
chette chez le commercant du
coin...). Ainsi, vous devrez dé-
sormais indiquer le nombre de
lots dans 'immeuble, le mon-
tant annuel moyen de la quote-
part de vos charges, ainsi que
les procédures en cours sila co-
propriétéestdans unesituation
financiére dégradée. Autant
d'éléments quiseront, an'en pas
douter, mis a profit parles ache-
teurs pour négocier le prix a la
baisse. Méme si aucune sanc-
tion n'est prévue, mieux vaut ne
pas s‘amuser a dissimuler ces
données. Notamment si vous
souhaitezvendre en direct: tous
les professionnels de 'immobi-
lier communiqueront, eux, ce
type de renseignements. Une
annonce sans information pa-
raitra doncsuspecteauxacqué-
reurs, au point de générer peu,

de moins de dix lots et dont le
budget prévisionnel moyen est
inférieur & 15000 euros) ou le
niveau moyen des charges, les
informations financiéres a la
disposition de l'acheteur seront
désormais ultradétaillées. Au-
tant donc essayer de rendre
votre dossier le plus rassurant
possible, pour éviter que le can-
didatne se désiste ou netente de
négocier un gros rabais.
Commencezdoncparrégler...
vos propres dettes, si elles exis-
tent. Vous avez d'autant moins
deraisons de différer cette étape
que ces sommes en débit seront,
de toute fagon, retenues par le
syndicsurlemontantdelatran-
saction. Si ce sont les autres co-
propriétaires qui accumulent
lesardoises, prenezaussiles de-
vants. Au-dela de 25% d'im-
payés, une résidence passe en
effet sous mandat judiciaire, ce
qui pourrait alors rendre votre
lot invendable. Tentez de vous
rapprocher du conseil syndical
de votre immeuble pour obte-

voire pas du tout de visites, nir un maximum d’informa-
¢ tions: montant de ces impayés,
Tentez d'apurer les nombre de copropriétaires en

comptes de la résidence

On l'a vu, entre le montant des
impayés (mention obligatoire,

saufdansles petites copropriétés

difficulté, éventuelles procé-

actions concrétes», conseille
Estelle Baron, chargée de mis-
sion & I'Association des respon-
sables de copropriété.

Economisez en réunissant
seul les documents

Un joli pactole! Voila ce que re-
présentent, pourles syndics, les
obligations d'information de la
loi Alur. Ceux-ci ne se privent
pas en effet pour facturer les do-
cuments demandés par les ven-
deurs. Et la ol la fourniture des
diagnostics ne cofitait que de
300 a 700 euros, il faut désor-
mais prévoir de 200 a 600 euros
de plus. Pas indolore, dans une
période ot il devient délicat de
répercuter ce surcofit surl'ache-
teur. Sachez cependant que
vous pourrez vous débrouiller
seul pour presque tousles docu-
ments. Si vous avez perdu le
réeglement de copropriété, le
Service de publicité fonciere
(ex-Conservation des hypo-
théques) vousle fournira contre
environ 30 euros (service fac-
turéenmoyenne de 602 120 eu-
ros chez les syndics). Pensez
aussia photocopier vous-méme
les PV d’assemblée générale, car

dures en cours. «Sivousle pou- | certainssyndics facturentlaco-
vez, engagez-vous auprés de | piejusqu'a0,24 europarfeuille.
lui et obligez-le & mener des Charlotte Simonie

FAUT-IL REVENDRE VOTRE INVESTISSEMENT EN LOI ROBIEN ?

i,comme vous aurez dumala ouon a beaucoup

270000autres  trouver mieux. Mais construit) ? Siun

propriétaires, sachez qu'ilavocation  projet urbain est prévu
vous aviez investi afiéchir,unerésidence  dansle secteur,
entre 2003 et 2008 nécessitant, aprésdix  patientez, celapourra
sous lerégimedelaloi  ans,destravauxde revaloriser le bien.
Robien, vous allez rénovation. Etudiez «Et vous éviterad'étre
vous aussi devoir ensuitelaplus-value:  enconcurrence avec
répondre alaquestion: sielle est élevée (ce les autres vendeurs de
revendreoupas?l'en- seralecasdansles I'immeubley, explique
gagementde location  grandesvilles), 'heure  Gabriel De Araujo,
de neufans,imposéen est peut-étre venue consultant chez
échangedel'avantage deprendrevosgains,  Gererseul.com.Vous
fiscal, arriveeneffeta  mémes'ils vont étre pourrez alors vous
échéance. Pour savoir  taxésaprésde28%.  réengager alouer pour
sivousyavezintérét,  Vous étesenmoins- deux fois trois ans,
estimezd'abordle value (mésaventure avecalaclé15%de
rendementactueldu  possibledanslesvilles déduction fiscale
bien: a plus de 5%, de taille moyenne, supplémentaire.



SPECIAL IMMOBILIER

LA COTE COMPLETE

DE LIMMOBILIER

Ville par ville, tous les prix

-DE-FRANCE P.123
Paris et lI*A . p.124
Paris llI* et I\V*» . p.125
Paris et Vi*» p 126
Paris Vil*et VIII* » pl27
ParisIX*etX*¥ pl128
Paris XI* et XII*» p129
ParisXlllcet XIV'Y___ p130
ParisX\* ¥ pl3
Paris XVI*¥ p132
Paris XVIl* v p133
ParisXVIll's _ p134
Paris XIX* et XX* ¥ p135
Banlieue
* Antony, Bourg-la-Reine,

Sceaux ¥ __p136

. Boulogne-BillranoourtAV p138
* Charenton, Maisons-Alfort,

Saint-Maurice ¥ p.137
* Courbevoie, Asniéres,

Clichy¥ __________ puo0
* Issy-les-Moulineaux,

Vanves ¥ pla2
* Malakoff, Montrouge,

Chétillon Vv pl44
* Marly-le-Roi, Le Pecq, Saint-

Germain-en-Laye ¥ p151
* Massy, PalaiseauV . p.143
* Meudon, Clamart ¥ p139
* Montreuil, Bagnolet > p.146
* Nanterre V p- 145
* Neuilly-sur-Seine,

Levallois-Perret ¥ __ p.148
* Nogent, Joinville-le-Pont,

St-Maur-des-Fossés» _ p.150
* Pantin, Le Pré-Saint-Gervais,

LesLilas ¥ p.152
* Rueil-Malmaison, Suresnes,

Puteaux ¥ p.154
* Saint-Cloud, Sévres,

Ville-dAvray ¥V p149

* Saint-Mandé, Vincennes,
Fontenay-sous-Bois ¥ __p.156
+ Saint-Ouen, Aubervilliers,

Saint-Denis » p.157
* Versailles, La Celle-Saint-

Cloud,LeChesnay ¥ p.158
* Le Vésinet,Chatou v ___p.159
* Villejuif, Vitry,

Alfortvilley p.160
Autresvilles = p.ae2
Bois-Colombes, Colombes ¥
Enghien, Montmorency ¥
Le Perreux-sur-Mame ¥
Meaux ¥

NORD-QUEST P.163
Amiens¥ __ p.1s4
Beauvais ¥ Calais¥  p.165
G s p.166
Cherbourg-Octeville ¥ __p.168
Compiégne ¥ p.169
Dunkerque¥ ________ p.170
Evreux v p.IN
LeHavre ¥ p.172
TR AR O p.173
Lillew N
Roubaix, Tourcoing ¥ __ p.16
Roueny . p.1m@
Valenciennes ¥ p.180
Autres villes p.181

Alencon ¥ Arras ¥ Deauville,
Trouville ¥ Dieppe »

Saint-L6 ¥ Saint-Quentin ¥
Le Touquet »

GRAND OUEST P.183
Angers» p.184
Blois ¥ p.185
Brestv p.186

La Roche-sur-Yon v p:m
LeMans ¥ _ p.g7

Lorient» . p.1ss
Nantes » p.190
Orléans v p.189
Quimper » p.196
Rennes » p.192
Tours ¥ p.194
Autresvilles p.197
La Baule, Pornichet ¥
Bourges ¥ Chéteauroux ¥
Les Sables-d'Olonne ¥
Saint-Malo ¥ Vannes ¥
SUD-OUEST P.199
Angouléme » p.200
Bayonne ¥ p.202
Biarritz v p.203
Bordeaux » p.204
Brive-la-Gaillarde ¥ p. 206
La Rochelle » p.208
Limoges ¥ p.210
Montauban ¥ p.209
Niorty p.23
Pauv p.212
Poitiers ¥ p.211
Toulouse » p.204
Autresvilles p.26
Agen> Albi ¥V ArcachonV
Castres ¥ Mont-de-Marsan Vv
Périgueux ¥ Saint-Jean-de-Luz Vv
Tarbes»

D-MEDITERRANE p219
Aix-en-Provence ¥ p.220
Ajaccio » p.22A
Antibes Juan-les-Pins ¥ p.222
Arles » p.225
Avignon ¥ p.224
Bastiav p.237
Béziers v p.226
Cannes v p.227
Fréjus, Saint-Raphaél ¥ _p.228
Marseilley _____ p.230

Montpellier v p.232
Nice ¥ p.234
Nimes ¥ p.236
Toulon ¥ p.238
Autres villes p.240
Alés ¥ Carcassonne ¥
Draguignan ¥V Gap ¥
Menton ¥ Narbonne ¥
Orange ¥ Perpignan ¥
RHONE-ALPES, AUVERGNE P.243
Annecy¥ . p.2a4
Bourg-en-Bresse ¥ p.245
Chambéry v : p.246
Clermont-Ferrand ¥ p.248
Grenoble ¥ p.250
Lyon » p.252
Saint-Etienne ¥ ______ p.254
Valence ¥ p.255
Autres villes p.256

Aix-les-Bains ¥ Annemasse ¥
Chamonix > Roanne ¥

Thonon-les-Bains ¥
Vichy ¥ Vienne ¥
Villefranche-sur-Sadne ¥

GRAND EST P.259
Besangon ¥ p.260
Colmarv p.265
Dijonv _______ p.262
Metzvy p.264
Mulhouse ¥ p.266
NINCYY A
Reims ¥ p.268
Strasbourg ¥ p.270
Troyes¥ ______ p.269
Autres villes p.272
Auxerre > Belfort ¥
Chalon-sur-Sadne ¥
Charleville-Méziéres ¥

Epinal ¥ MéaconV

A=cnnausse VW=enbaisse P =stable
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A Litle, te volume des

transactions s'est effondré
de prés de 30% en un an. — Ly

SOMMAIRE

Amiens v _p.164
Beauvaistalaisv _p.165
Cherbourg-Octeville v p.168

Compiégne¥ __ p.169
Dunkerque¥ . p.10
37T 0 A~ |
LeHavrev p.172
)0 ASCER SR (1,
Lille v p.174

Roubaix, Tourcoing ¥ p.176
RovenV... ... _.p5o8
Valenciennes¥ _____ p.180
Autresvilles = pam
Alencon ¥ Arras Vv Deau-
ville, Trouville ¥ Dieppe
Saint-L6 v Saint-Quentin v
Le Touquet

= stable

= enbalsse ¥

= en hausse

= 1L

'S}

¥ Ak
r 1

Nord Ouest

Ville par ville, tous les prix
de I'ancien et du neuf

Le budget d'achat est en repli et les ventes
a plus de 200000 euros deviennent rares.



SPECIAL IMMOBILIER

NORD-OUEST

Amiens La demande pour les pavillons,
méme impeccables, a quasiment disparu

DURY{

algré un tassement

des prix de 2 & 10%

sur un an selon les

quartiers, le marché
n’est plus trés loin du blocage. 11
faut dire que les acquéreurs,
pariant sur une poursuite de la
baisse, jouent la montre. Seuls
les primo-accédants franchis-
sentle cap rapidement, en visant
des petites maisons amiénoises
a rafraichir valant autour de
80000 euros. Au-dessus de
120000 euros, les transactions
se font rares. «Les achats coups
de cceur n'existent plus, les
acheteurs souhaitant avant tout
ne pas surpayer leur logements,
explique Fake Challer. Slonctons
& Lol lmmiilen Pour les
appartements du centre-ville,

Prix au métre carré
R dans I'ancien et le récent

de plus de cng ans

De190022300¢€
De160022000 €

Ces prix d¢ wonte s setondent bors
fraxs o notake of fal T agence

le maximum se situe aux envi-
rons de 2000 euros le metre
carré. Entre 180000 et 400000
euros, l'offre estabondante etles
rares acquéreurs ne s'engagent
que sur les biens avec un excel-
lent rapport qualité-prix.

Ce n'est pas mieux en zone
rurale, au-dela de 10kilométres
du centre, ol la demande pour
les maisons affichées au-dessus
de 140000 euros est au plus bas.
Quanta celle pourles pavillons,
méme sans aucun défaut, pro-
posés a plus de 200000 euros,
elle a quasiment disparu.

Claire Bruilion

Prix moyen
dum?

Prestations Exemples
particuliéres  de transactions récentes*

* Rue Adéodat-Lefévre. immeuble

(évol. sur12n)

1900, studio de 32 m?, 4*
Immeuble 2000curos Chauflind.cave,
2 bon état: 65000 € (2030
DUt (-5%) i asc.ni parking. * Rue de Beauvais, immeuble an.
Immeuble 1950 euros  Ascensewr, 1950,63m?, 3 pi 2 &t rofait
an 19501960 (-2%)  chauff collectif. 3neuf: 126000 € (2000 €/m?).
L%:ﬂmwawonﬂm
penox 1900 euros  Jardin, garage, J .
2 bon état: 252000 € (1940 €/m?).
120 env. (-6%)  cawe. + Rue A -Dumas, maison an. 1960,
Maison 1800 euros  Jardin, 1O m?, 5 piéoes, jprdn 607, 3
an 19501960 (-6%) cawe. rafraichic: 193000 € (1755 €/m?).
DOUTMR VaL 'Msrg%"g::mw
Pavillon 1900 euros Garage.cow, ~ anées habtabies,
N IR
Amiénoise 1800 euros  Jardin, cave, .m’,armgwma
00menv.  (-4%)  pasdegarage. 93 m? habitables, 5pidces, avec
Amiénoise 1750 euros lardin,cave,  unjardinde 60 m', bon élat

général: 170000 € (1830 €/m?).
mo&og'gooca;or
bon état:

chauft.collecti. | o 1 du Chernin-Vert, amiénoise,

74 m?, 4 piboes, cour 40 m?, parfait

pasdegarage.  éat: 120000 € (1620 €/m").

88m' 4puas.30000c
1700euros  Jardin,cave,  MOise.

-&nw amiénoise, 63 m?,

SOmfenviron  (=3%)  pasdegarage.

Immeuble
années 1960

1800 curos  Ascensewr,
(-5%)

Amiénoise 1550 euros  Cour, cave,
80menvicon  (-3%)
Amiénoise
80 m’ environ

Aminoise 1600 euros  Cave.nicour dextérieur, bon état
2 000 € (1540 €/m?).
SOmienvion  (=3%) i garage. me 6. ble 1950,
Immeuble 1400 euros Garage,chaufl. 72m?.34 wl* refait
an 19501960 (-7%) collectif.cave.  Aneuf: oooca:m
-mahsosgxa.mtsmds
Maison 1500 euros  Cave. ni jardin mm habtabks.
anées1950  (-6%)  nicowr ¢%m¢u
80mfenvicon  (~6%)  pasdegarage. nmm34m
Immeuble 1300 euros Jardin garage,  Cour rafraichissement
an 19501970 (-8%) cave.chauflcoll. 4 prévoir: 33000 € (1310 €/m?).

* Hors fras de notare ot dagence Abrévabions | an = a0nies; anC. = ancen 35C. = ascensaur.

Le budget a prévoir dans le centre-ville
(ici, la place Gambetta) est repassé sous
la barre des 2000 euros le métre carré.
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