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Le Cabinet NOVA solutions immobiliéres vous propose un véritable
accompagnement dans une stratégie d'investissement sur-mesure.

Nous nous engageons a étre a vos cotés durant toutes les étapes
de création de votre Patrimoine pour un maximum de sérénité.

Parmi ces étapes, il y a notamment la déclaration des revenus
fonciers.

C’est pour cela que nous vous proposons ce livret, simple et
illustré, qui vous permettra d’avoir une vision claire de votre
déclaration de revenus locatifs et facilitera I’ensemble de vos
démarches aupres de la Direction Générale des Finances Publiques.

Nous restons a votre disposition pour toutes questions ou
demandes d’information concernant les aides et dispositifs en
vigueur pour une réponse précise et personnalisée.

Notre expertise au service de votre patrimoine !




LES DOCUMENTS POUR LA DECLARATION DES REVENUS FONCIERS

DECLARATIONS DES REVENUS DECLARATIONS DES REVENUS

DECLARATION DES REVENUS 2018

DECLARATION D’ENGAGEMENT PINEL
DE LOCATION

DECLARATIONS DES REVENUS
FONCIERS

@ =N @ =
STATUT DU BAILLEUR PRIVE

Déclaration des revenus fonciers 2019

Votre état civil et votre adresse

—— Vos parts de sociétés immobiliéres ou de fonds de placement immobilier (FPI)

Votre signature

LES SITUATIONS ETUDIEES

1.  JE VIENS DE REALISER MON PREMIER INVESTISSEMENT MAIS JE NE SUIS PAS ENCORE LIVRE
2. JAl ETE LIVRE AU COURS DE L’ANNEE 2019 DE MON PREMIER INVESTISSEMENT

3. JAI ETE LIVRE AU COURS D’UNE ANNEE ANTERIEURE A 2019 DE MON PREMIER INVESTISSEMENT
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SUR MA DECLARATION DES REVENUS FONCIERS « 2044 »

=

Votre état civil et votre adresse

Nom et prénoms

Adresse compléte du domicile

Adresse (numéro et rue, commune et code postal)

Date d'acquisition
de l'immeuble




Immeuble 1 Immeuble 2 Immeuble 3

Nombre Nombre Nombre
de locaux de locaux de locaux

250 Intéréts d'emprunt (remplir également la rubrique 410)

260 Revenus fonciers taxables
261 Ligne 215 - ligne 240 - ligne 250
262 Réintégration du supplément de déduction (voir notice)

263 Bénéfice (+) ou déficit (-): ligne 261 + ligne 262

10 Intéréts d’emprunt
N° de I'immeuble (ou nom de la SCl ou du FPI), nom et adresse de |'organisme préteur Date du prét Intéréts versés




= . S En cas de bénéfice,
420 Résultat : Bénéfice ou déficit total : case D + case | 4 reporter case 4BA de votre déclaration n° 2042

Continuez les calculs ci-dessous (lignes 430 a 441) uniquement en cas de déficit
Déficit de I'année : calcul de répartition
Total des revenus bruts : case A + case E + case H
Total des intéréts d'emprunts : case C + case G
Total des autres frais et charges : case B + case F

Sila ligne 432 est supérieure a fa figne 431

Report de la ligne 433 dans la limite de 10700 € A reporter case 48C de votre déclaration n° 2042
Report de la ligne 433 : montant dépassant 10700 €

Report de la différence : ligne 432 - ligne 431

Total : ligne 436 + ligne 437 A reporter case 4BB de votre déclaration n° 2042

SUR MA DECLARATION DES REVENUS « 2042 »

| REVENUS FONCIERS {ocoiion non meublée

Micro foncier
Recettes brutes sans abattement nexcédant pas 15000€
- dont recettes de source étrangére ouvrant droit a un crédit d'impot égal a I'impot frangais

= dont receftesexceptionnelles quitseront Soumises 3 KIMPOL. .o i e e s s e 4xu|—f

Nom du focatoire et adresse

Régime réel report du ésultat déterminé sur lo déclaration n° 2044
Revenus fonciers imposables . G 4BA]

- dont revenus de source étrangere ouvrant droit a . 4BL
Déficit imputable sur les revenus fonciers .4BB
Déficit imputable sur le revenu global ... 4BC
Déficits antérieurs non encore imputés _...4BD

Recettes foncieres non exceptionnelles. , ... 4XB I:_‘
Majorations et réqularisations qui seront soumises a I'impot.... : , . .. 4XC

Yous ne percevez plus de revenus fonciers en 2019 4BN COCHEZ Vous souscrivez une déclaration n® 2044 spéciale ... 4BZ CocHEzZ




SUR MA DECLARATION DES REVENUS FONCIERS «2044»

Votre état civil et votre adresse
Nom et prénoms

Adresse compléte du domicile

Besson
ancien Borloo Cosse Taux de
26 % ancien déduction
applicable Nom et prénom du locataire

mmeblet (] [0 [ [ ]
mmesble2 (] [0 [ L ]




Date d'acquisition
de l'immeuble Adresse (numéro et rue, commune et code postal)

Recettes

Immeubles donnés en location
Loyers (ou fermages) bruts encaissés

Dépenses mises par convention  la charge des locataires
Recettes brutes diverses (y compris subventions ANAH et indemnités d'assurance)

Immeubles dont vous vous réservez la jouissance
Valeur locative réelle des propriétés dont vous vous réservez la jouissance

Total des recettes : lignes 211 2 214

Immeuble 1

Nombre
de locaux

Immeuble 2

Nombre
de locaux

N'inscrivez pas fes centimes

Immeuble 3

Nombre
de locaux




229
230
240

Frais et charges

Frais d'administration et de gestion
(Rémunérations des gardes et concierges; rémunérations, honoraires et commissions
versées a un tiers; frais de procédure)

Autres frais de gestion : 20 € par local

Primes d'assurance

Dépenses de réparation, d'entretien et d'amélioration (remplir également la rubrique 400)
Charges récupérables non récupérées au départ du locataire

Indemnités d'éviction, frais de relogement

Taxes fonciéres, taxes annexes de 2018
(Taxe d'enlevement des ordures ménageres : voir notice)

Régimes particuliers

Déductions spécifiques (sous certaines conditions : voir notice)

15 %, 26 %, 30 %, 40 %, 45 %, 50 %, 60 %, 70 % ou 85 % de la ligne 215
Immeubles en copropriété (uniquement pour les propriétaires bailleurs)
Provisions pour charges payées en 2018

Régularisation des provisions pour charges déduites au titre de 2017

Total des frais et charges : lignes 221 a 229 - ligne 230

250 Intéréts d'emprunt (remplir également la rubrique 410)




260 Revenus fonciers taxables
261 Ligne 215 —ligne 240 - ligne 250
262 Réintégration du supplément de déduction (voir notice)

263 Bénéfice (+) ou déficit (-): ligne 261 + ligne 262

410 Intéréts d’emprunt
N° de I'immeuble (ou nom de la SCI ou du FPI), nom et adresse de |'organisme préteur Date du prét Intéréts versés

- S e En cas de bénéfice,
420 Résultat : Bénéfice ou déficit total : case D + case | 4 reporter case 4BA de votre déclaration n° 2042

430 Déficit de |"année : calcul de répartition
431 Total des revenus bruts : case A + case E + case H

432 Total desintéréts d'emprunts : case C + case G
433 Total des autres frais et charges : case B + case F

434 Sifa figne 432 est supérieure 4 fa figne 431

435 Report de laligne 433 dans la limite de 10700 € A reporter case 4BC de votre déclaration n° 2042
436 Report de la ligne 433 : montant dépassant 10700 €

437 Report de la différence : ligne 432 - ligne 431

438 Total : ligne 436 + ligne 437 A reporter case 4BB de votre déclaration n° 2042




SUR MA DECLARATION DES REVENUS «2042»

PAGE 3

Comme indiqué dans les commentaires des lignes 435 et 438 sur la déclaration des revenus fonciers 2044, je dois reporter les montants
dans les cases «4BC» et «4BB» respectivement.

4 | REVENUS FONCIERS (ocation non meublée
Micro foncier

Recettes brutes sans abattement nexcédont pas 15000€ .. ... oioiiiieiiee e e e S e e 4BE}
- dont recettes de source étrangére ouvrant droit a un crédit d'impdt éqgal a l'impot francais.................... ... ... 4BK
- dont recettes exceptionnelles qui seront soumises a l'impot ... . e

Nom du locataire et adresse .................... l ‘

Régime réel report du résuitat déterminé sur la déclaration n° 2044

Rexen s foneers Imposables e 4BA
- dont revenus de source étrangére ouvrant droit a un crédit d’'impot égal a I'impdt frangais ... 4BL
e e T i S e e S A e e e e e e
Deficrmpurablessun e ven global e i b 4BC
Déficits antérieurs non encore imputés . e 48D
Recettes fonciéres non exceptionnelles. ... ... 4XA Recettes fonciéres totales .............................. 4XB
Majomtionsiet requlansatioRs gl seonEsoUmI eSO e e A

Vous ne percevez plus de revenus fonciers en 2019 4BN M Yous souscrivez une déclaration n® 2044 spéciale . 4BZ M




SUR MA DECLARATION DES REVENUS «2042-C»
PAGE 3

I REDUCTIONS ET CREDITS D’IMPOTS

Pour cette premiere fois, je déclare le montant total de I'investissement comprenant le prix du bien et de ses annexes ainsi que les
frais de notaire.

Le formulaire distingue I’ensemble des dates (réservation et livraison), du lieu de I'investissement (métropole ou outre-mer) et de la
durée de défiscalisation (6 ou 9 ans).

EXEMPLE :

Paul et Soléne ont signé la réservation de leur premier investissement
locatif a Annecy en Septembre 2018.

e |Is ont été livrés courant 2019

e |Is ont choisi de défiscaliser sur une durée initiale de 6 ans et leur
bien leur a co(ité 110 000 € (frais de notaires inclus)

CEERETPTRrrRem

e |Is reportent sur la case «7QW» le montant de 110 000 €

{

7 | REDUCTIONS ET CREDITS D’IMPOT
INVESTISSEMENTS LOCATIFS PINEL

Investissements réalisés et achevés en 2019 ou reallses antérieurement si achevés en 2019

A remplir ynic went la premiere année de demande de fa réduction d'impdt. Indi le montant de ['investissement.

Investissements réalisés en 2016
: e ﬁans?Q!—/v... v..”.vii-‘amamjlé

- en métropole avec engagement de location de
ans 7qQL

- outre-mer avec engagement de locationde s ... ... 63"}5 ?OK—‘v e e
Investissements re 7 :
de location de . ... T .. 6 ANS TQM I 9 ans 7QN

- outre-mer avec er gm]ﬁvﬂ tdelocationde s .o 6305 TQO 930S TQP

- en métropole

s en 2018
engagement de locationde ... ... . s s TS TR ?QR\—I, s EANS 7QS\—‘

9 ans 7QU

Investissements réal
- en métropole avec
- outre-mer avec engagement de locationde s ... A S A S 7QT|

Investissements réalisés en 2019

- en métropole avec engagementde locationde s ... ... 6a"s ?QWQ. 9 80 ?ng

- outre-mer avec engagement delocationde s .o BANS FQY[QY .9 305 7QQ



SUR MA DECLARATION D’ENGAGEMENT DE LOCATION «2044-EB»

L’année de I'achevement de I'immeuble, je dois déposer au service des impots I’'engagement de location. Il suffira remplir un formulaire.

PAGE 1

{| ETAT CIVIL ET ADRESSE

Je remplis nom, prénom et adresse.

1. PROPRIETAIRE DU LOGEMENT (personne physique ou personne morale)

(rnom, prénom ou raison sociale) .

(adresse du propriétaire du logement) :

Code postal [_]_]L]ILIL] Commune :

I AVANTAGE FISCAL DEMANDE

Je coche la case correspondant a mon avantage fiscal : PINEL

2. AVANTAGE FISCAL DEMANDE (cochez la case utile)

0O PINEL METROPOLE OU PINEL OUTRE-MER. Pour ce dispositif, le loyer ainsi que les ressources du
locataire ne doivent pas excéder les plafonds fixés par l'article 2 ferdecies D de 'annexe III au code général
des 1mpdts, s’agissant des investissements réalisés en métropole et par 1’article 2 ferdecies F de 1’annexe III au
code général des impdts, s’agissant des investissements réalisés outre-mer.

Précision : le dispositif « Pinel » concerne les investissements réalisés a compter du 1* septembre 2014.




3. LIEU DE SITUATION DU LOGEMENT

Adresse du logement :
Code postal [_][_][_1[_][_] Commune :

Si le logement (dispositif “Scellier” uniquement) est situé dans une Zone de Revitalisation Rurale (ZRR),
cochez la case : 1

4. NATURE DU LOGEMENT (cochez la case utile et complétez les renseignements demandés)

4.1 Investissements réalisés du 1° janvier 2009 au 31 décembre 2012 et, sous conditions, jusqu’au 31 mars

2013 dont ’engagement de location a été prorogé (Scellier métropole ou Scellier outre-mer), du 1° janvier
2013 au 31 aoiit 2014 (dispositif Duflot métropole ou Duflot outre-mer) ou & compter du 1% septembre 2014

(dispositif Pinel métropole ou Pinel outre-mer)

1 Logement acquis neuf :

Date d'acquisition de l'immeuble : [_][_] 1] LILILIL]
Prix d'acquisition (en €) :

1 Logement acquis en I’état futur d’achévement, logement acquis en vue de sa réhabilitation ou local
acquis inachevé :

Date d'acquisition de l'immeuble : [ ][] [ 11 LILILIL]

Date du dépét de la demande de permis de construire : [ ][ ] [I1[.1 [ILILIL]

Date d'achévement de l'immeuble ou des travaux de réhabilitation: [ ][ ] 11 1L
Prix de revient (en €) :

5. CARACTERISTIQUES DE LA LOCATION (cochez la case utile et compléter les renseignements
demandés)

Surface du logement a prendre en compte pour 1’appréciation du plafond de loyer (en m?) : [ ][ ][]

(1 Location directe :

Date de prise d'effet de la location : [ ][ ] [1[] [LILILIL]
Loyer mensuel hors charges : [_][_1[_1[_], [_1[_]

Nom du locataire :




6. ENGAGEMENT INITIAL DE LOCATION

A. A remplir lorsque le propriétaire est une personne physique :

. Investissements réalisés du 1° janvier 2013 au 31 aoiit 2014 (dispositif Duflot métropole ou
Duflot outre-mer), a compter du 17 septembre 2014 (dispositif Pinel métropole ou Pinel outre-mer
avec engagement de location de 9 ans) ou a compter du 1° janvier 2019 (dispositif Denormandie
ancien en métropole ou outre-mer avec engagement de location de 9 ans) :

Je soussigné , propriétaire du logement mentionné au (3),
m’engage a donner ce bien en location nue, a une autre personne que moi-méme ou un membre de mon foyer
fiscal, a usage d’habitation principale du locataire, dans les conditions de plafonds de loyer et de ressources
lorsqu’il y a lieu, définies au (2), pendant une durée minimale de neuf ans :

(1 a une personne autre qu’un ascendant ou descendant

(Case & cocher pour les investissements « Duflot métropole / Duflot outre-mer » ou pour les investissements « Pinel métropole / Pinel
outre-mer » qui ont été réalisés du 1 septembre au 31 décembre 2014)

A e L L LI
Signature :

3 Investissements réalisés G compter du 1 septembre 2014 (dispositif Pinel métropole ou Pinel
outre-mer avec engagement de location de 6 ans) ou a compter du 1° janvier 2019 (dispositif
Denormandie ancien en métropole ou outre-mer avec engagement de location de 6 ans) :

Je soussigné , propriétaire du logement mentionné au (3),
m’engage a donner ce bien en location nue, a une autre personne que moi-méme ou un membre de mon foyer
fiscal, a usage d’habitation principale du locataire, dans les conditions de plafonds de loyer et de ressources
définies au (2), pendant une durée minimale de six ans :

(1 a une personne autre qu’un ascendant ou descendant

( Case & cocher pour les investissements « Pinel métropole / Pinel outre-mer » qui ont été réalisés du 19 septembre au 31 décembre
2014)

le LI L0 DL

Signature :



SITUATION N°3 : JAl ETE LIVRE AU COURS D’UNE ANNEE ANTERIEURE A 2019
DE MON PREMIER INVESTISSEMENT

DESCRIPTION DE MA SITUATION

J'ai déja été livré et je connais le montant de ma
réduction d’impdts a imputer.

ANALYSE DE MA SITUATION

Je déclare mes revenus fonciers sur le formulaire

« 2044 » (cerfa n®°10 334*22).

Je reporte le montant de ma réduction d’imp6t sur la
déclaration complémentaire des revenus « 2042-C »
cerfa n°1122*20) tel qu’il ressort de I’avis d’'imposition de
I’'année d’achevement.

OBLIGATIONS DECLARATIVES

e Déclarer les revenus fonciers : se reporter a la
situation N°2
e Reporter le montant de ma réduction d’impo6t

SUR MA DECLARATION D’ENGAGEMENT DE LOCATION «2044»

Note : Je dois déclarer de fagon identique a la situation N°2




SUR MA DECLARATION DE REVENUS FONCIERS COMPLEMENTAIRE «2042-C»

PAGE 3

|| REDUCTIONS ET CREDITS D'IMPOT

Je déclare le montant de la réduction d’imp6ts dans la case correspondante.

Le formulaire distingue I'’ensemble de dates (réservation et livraison), du lieu de I'investissement (métropole
durée de défiscalisation (6 ou 9 ans).

EXEMPLE :

Pierre et Clara ont signé la réservation de leur premier investissement
locatif a Lyon en Septembre 2014.

L'immeuble a été réalisé et livré courant 2015.

lls ont choisi de défiscaliser sur une durée initiale de 6 ans et leur bien leur

ou outre-mer) et de la

a colté 190 000€ (frais inclus).

° Ils reportent 1/6éme de la réduction d’impdts dans la partie
« Reports concernant les investissements des années antérieures »

° lls indiquent 3 800€ dans la case « 7BZ » (calcul : 190 000 € x 12 %/6)

\

Reports concernant les investissements des années antérieures

A rer

g ot. Indiguez la frac

tio réduction d’i

Investissements réalisés du 1.9 au 31.12.2014 et achevés au 31.12.2014

- en métropole:

agement de location de 6 a

- report de 1/6 de la réduction d'imp6t ..

ement de location de 9

s : report de 1 e la réduction d'impot

- report de 1/6 de la réduction d'imp6t

- report de 1/9 de la réduction d'impat

- avec enga

NOVA

solutions immobilieres




3 Rue Eloi Serand +33 045063 42 82 @
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