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Le contrat de construction
de maisons individuelles

> Les garanties et protection du contrat de
construction

1 - La garantie de remboursement en

cas de versement d’acompte :
Si le contrat prévoit des paiements au
constructeur  avant la date d'ouverture du
chantier, leur remboursement doit &tre garanti
par un organisme habilité.
Lobjet de cette garantie est de permetire au
maitre de l'ouvrage de récupérer les sommes
qu'il a versées avant l'ouverture de chantier au
cas ol le contrat ne prendrait pas effet :

+ du fait de la non réalisation d'une condition
suspensive dans le délai prévu,

» du fait de la non-ouverture du chantier 4 la date
convenue.

+ du fait de l'exercice par le maitre d'ouvrage de
sa faculté de rétraction dans le délai de sept
jours aprés réception du contrat.

En l'absence de garantie de remboursement,

le constructeur ne peut exiger, 4 la signature du

contrat qu'un dépdt de garantie au plus égal &
3% du prix. Le dépdt est effectué sur un compte
special ouvert au nom du maitre de l'ouvrage
auprés d'un organisme habilité.

2 - La garantie de livraison a

prix et délais convenus :
Cette garantie est aussi appelée « Garantie
d'achévement ».
C'est une des dispositions principales de la loi
votée en décembre 1990 renforcant la protection
de l'acquéreur et qui est obligatoire pour tous les
constructeurs de rmaisons individuelles depuis
décembre 1991. Vous devez exiger dans votre
contrat, au plus tard & louverture du chantier,
I'attestation de garantie de liwraison & prix et
délais convenus,
Cette garantie doit étre nominative et émaner
du garant lui-méme sous forme d'un document
original. Cefte garantie est une sécurité absolue
pour vous et vous apporte la certitude que
votre maison sera construite dans les meijlleures
conditions.
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Qui ?

Innovation majeure de la loi de 1990, cetle
garantie est obligatoire pour toutes les
entreprises, quelles que solent leurs appellations
(constructeurs, entrepreneurs, maitres d'ceuvre,
artisans...) qui se chargent de la construction
de la maison au sens de laricle L231-1 du
code de la construction et de I'habitation. Les
constructeurs adhérents de ['Union des Maisons
Francaises l'appliquent quant 3 eux depuis déja
juin 1988,

Quoi?

Le fait de posséder cette garantie signifie gu'un
établissernent de crédit, ou une compagnie
d'assurance spécialement agréée a cet effel, se
porte garant de votre constructeur et s'engage
pour lui auprés de vous quoi qu'il advienne.

Comment ?

La garantie de livraison peut intervenir en votre
faveur dans plusieurs cas : Pour garantir le prix
convenu en cas de défaillance du constructeur
votre maison sera terminée au prix convenu dans
le contrat initial. En cas de dépassement du prix,
le garant peut laisser & votre charge une franchise
d'un montant maximum de 5% du prix de la
maisan.

Pour garantir 'achévement : en cas de défaillance
du constructeur, liquidation judidiaire par exernple,
lorganisme garant s'occupe de la poursuite des
travaux au méme prix et dans les mémes délais.

Quoi qu'il arrive vous étes protégeés contre tous les
risques liés a la défaillance de votre constructeur.

Pour garantir le respect du délai : en cas de
défaillance du constructeur dans le respect des
délais de livraison, I'organisme prend en charge
les penalités forfaitaires prévues au contral
lorsque le retard excéde 30 jours.

Les autres garanties et assurances :

Les constructeurs membres de ['Union des
Maisons Francaises, vous apportent la certitude
quils ont également toutes les garanties el
assurances suivanies

3 - La garantie de parfait achévement.

Si des désordres se révélent dans la premiére
année qui suit la réception, le constructeur
s'engage a prendre en charge les travauy
nécessaires.

4 - La garantie de bon fonctionnement.
Cette garantie couvre pendant deux ans toute
les malfacans éventuelles qui peuvent affecte
les éléments d'équipement dissociables de |2
construction : robinetterie, portes intérieuras, et

5 - La garantie décennale.

Le constructeur est responsable pendant 10 ans
4 compter de |3 réception de votre maison des)
dommages qui compromettent la solidité de
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I'ouvrage ou le rendent impropre & sa destination
et de toute malfacon d'un élément d'équipement
lig au gros ceuvre,

Pour tous les constructeurs, la responsabilité
décennale est obligatoirement couverte par une
assurance.

6 - Lassurance dommages-ouvrage.

Vous devez obligatoirement contracter cette
assurance avant l'ouverture de votre chantier.
Le constructeur peut-étre mandaté pour vous
I'obtenir. Elle vous assure pendant dix ans pour
les désordres portant atteinte aux éléments
fondamentaux de la construction.

Par cette assurance, vous obtiendrez la prise en
charge du paiement des travaux de réparation des
dommages avant méme gue ne soit déterminé
4 qui (entreprise ou constructeur) revient la
responsabilité des désordres constatés. En cas
de revente de votre maison dans les dix ans qui
suivent la réception, vous devrez justifier auprés
de 'acquéreur que vous aver souscrit ['assurance
dommages-ouvrage.

Les 10 avantages du contrat de
construction de maisons individuelles

Lle contrat de construction d'une maison
individuelle est strictement encadré par une loi
du 19 décembre 1990, dont les dispositions sont
d'ordre public.

Le client n'a quun seul interlocuteur : le
constructeur,

Le lendemain de la premiére présentation de la
lettre recommandée lui signifiant le contrat signé,
le client bénéficie d'un délai de réflexion de 7
jours durant lequel il peut se rétracter. Le contenu
du contrat est controlé par le préteur qui vérifie
que toutes les clauses obligatoires y sont bien
mentionnees.

Lors de |a signature du contrat, le client connait le
colt total de son projet de construction. Ce prix
est d&finitif, Cest & dire qu'il ne peut étre modifie
en cours de construction gue d'un commun
accord entre les parties.
Si un acompte est remis au constructeur lors de
la signature du contrat, celui-ci doit souscrire une:
garantie de remboursement, qui prendra effet si
les conditions suspensives ne sont pas réalisées
dans le délai prévu ou si le chantier n'est pas
ouvert a la date convenue.
La révision du prix est encadrée puisque la loi fixe
deux modalités de révision de prix en fonction de
I'évolution de lindice BT O1.
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Un contrat réglementé...
La régularité du contrat contrilée
par le préteur

Le maitre de I'ouvrage qui s'adresse
3 un constructeur de maisons indivi-
duelles ne dispose en général d'au-
cune compétence particuliére sur le
plan jurdigue, financier et technigue.
C'est pourguoi, afin de le protéger
contre les dangers de certains enga-
gements irméguliers, |e législateur a
instauré un controle préventif de la
régulanite du contrat,
Lorsque le maitre de 'ouvrage finance
la construction de 5a maison par
lintermédiaire d'un prét, fa ot impose
au préteur de controler la régularité
du contrat. Avant d'émettre une offre
de prét, le préteur doit donc vérifier la
présence dans le contrat des diverses
mentions obligatoires. 5i une des men-
tions obligatoires de |'article L 231-2 du
CCH ne figure pas dans le contrat qui
est soumis au préteur, celui-cl doit refu-
ser d'émettre |'offre de prét demandé.
Crice & ce contrdle préventif, [e maitre
de l'ouvrage est assuré gue le contrat
de construction de maison individuelie
gu'il a signé ccmpcrte toutes les men-
tions obligataires imposées par la loi.
P:Jr ailleurs, avant cI d bloguer les
ommes prétées au fur et & mesure
de l'avancement des travauy, le pré-
teur doit au préalable vénfier que le
constructeur & bien obtenu une attesta-
tion nominative de garantie de livraison

a prix et délais convenus.

les paiements sont réglemnnte» En
effet, la loi fixe le pourcentage maximum
du prix convenu pouvant ¢

par le constructeur & chaque
construction. Le co

a réaliser l'ensemble «

' :tructinn dans un delai ﬁ.-’

pr:nahtf_es. de n:.tard.
Une f")i'\ le rh}nticr ouvert, le client
illance du

convenus grace a la
garantie de livraison qui est obligatoire
dans le cadre du contrat de construction
de maison individuelle.

Quelles sont
les principales

caractéristiques du
contrat de construction
d’une maison individuelle
avec fourniture de plan ?

A qui s‘adresse ce contrat ?

Selon l'article L 231-1 du CCH « toute
personne qui se charge de la constructi

d'un immeuble a usage d'habitation ou
d'un immeuble & usage professionnel
et d’habitation ne comportant pas plus
de deux logements destingés au méme
maitre de ]GLI‘uTj"’P d'aprés un plan

conclure avec ln= maitre de |U|I.'-.|’Ic|'3':' B
un contrat de construction de maison
individuelle.

Ce contrat simpose dés lors qu'une
personne, propriétaire d'un  terain
nuhai’ranty faire construire une maison,
confie I'établissement des plans, ainsi
que la rual: tion, méme partielle, des
travaux a un méme professionnel.

Quel est I'intérét de signer
un tel contrat ?

Le contrat de construction de maison
individuelle est réglementé par une loi du
9 décembre 1990, dont les dispositions
sont impératives. Cette loi comprend
de nombreuses dispositions e
des accédants a la propri

ison individuelle et les protég
de maniere efficace. Cette prote
est assurée par une réglementation
impérative du contenu du contrat et
du déroulement de [l'opération de
construction.
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Le contrat est-il définitif
des sa signature ?

Une fois le contrat signé, le constructeur
doit I'envoyer par lettre recommandee
avec accusé de réception au mafltre de
l'ouvrage accompagné dune notice
descriptive, des plans et d'une notice
d'information.

A compter du lendemain de |la
premiére présentation de cefte leftre
recommandée, le maitre de l'ouvrage
peut se rétracter dans un délai de 7 jours.

Que recouvre le prix mentionné
dans le contrat ?

Le contrat mentionne le codt global de
la construction & réaliser en distinguant
d'une part le prix convenu, qui englobe
les travaux devant étre réalisés par le
constructeur et les prestations a sa
charge tels que I'élaboration du dossier
de permis de construire, le colt de la
garantie de livraison, et d'autre part le codit
des travaux dont le maitre de l'ouvrage
s'est éventuellemeant résenve ['exdcution.
Ainsi, au jour de la signature du contrat,
le maitre de l'ouvrage connait le colt
total de la maison gqui sera réalisée.

Cela |ui permet de monter un plan de
financement précs s'adaptant au mieux
& son budget.

Le prix convenu peut-il &tre révisé ?

le prix convenu est forfaitaire et
définitif. Ce prix peut &tre révisé selon
des modalités trés précises d'aprés la
variation de l'indice BTO1.

A quel moment s'effectue le paiement
du prix ?

le prix est payé en fonction de
lavancement des travaux d'aprés une
: grille précise et réglementée.
* Une révision de prix encadrée : Si e prix U Insére dans at ac Si le constructeur a souscrit une garantie
constructi 50N 1N = LT, P ' ' de remboursement, il peut demander le
' Cette paiement de 5 % du prix convenu a la
signature du contrat et 5 % & l'obtention
du permis de construire.
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l'échelonnement du prix est ensuite le
suvant :

15 9% & l'ouverture du chantier ;

25 04 3 [achévernent des fondations ;
A0 94 & ['achévement des murs |

60 9% & la rmise hors d'eau ;

75 0 4 l'achévement des cloisons et ala
mise hors d'air ;

95 9y & lachévement des travaux
d'équipement, de plombens, de
menuiserie et de chauffage.

Le solde du prix est également payable
dans des conditions réglementées.

Sous quel délai le constructeur doit-
il réaliser les travaux ?

Le contrat de construction de maison
individuelle  indique  obligatoirement
sous quel délai le constructeur doit,
4 compter de l'ouverture du chantier,
réaliser l'ensemble des travaux de
construction et procéder a la réception
de la maison.

A défaut de respecter ce délai, le
constructeur est tenu de verser des
pénalités de retard, dont le montant ne
peut &tre inférieur 8 1/3000&me du prix
convenu par jour de retard,

Que couvre la garantie de livraison ?

fwant de commencer les travaux, le
constructeur  doit au préalable  avoir
obtenu auprés d'un établissement de
crédit ou d'une compagnie d'assurance
une attestation nominative de garantie
de livraison & prix et délai convenus.

Cette garantie a pour abjet de protéger

le maitre de louvrage contre la

défaillance du constructeur en cours de
construction, puisque le garant a dans ce
cas l'obligation :

- de terminer la construction
conformérmeant aux termes du contrat
de construction de maison individuelle,

- de verser les pénalités dues
au maitre de l'ouvrage en cas
de retard de livraison,

- de supporter le colt du dépassement
du prix convenu, s'ils excédent 5 % du
prix initial, =

(Source : Union des Maisons Francaises)
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